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HERVANTA, Tekniikankatu 1 ja 2, kdayttotarkoituksen muutos ja lisarakennusoikeus

ASEMAKAAVA NRO 8772

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 15.2.2021 pdivattyad ja 8.11.2021 seka 1.8.2022 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8772. Asian hyvdaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee
Tampereen kaupungin Hervannan kaupunginosan tontteja 7000-3 ja 7062-8, -9, ja -10
seka Tekniikankadun ja Hervannan valtavaylan katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu
Tampereen kaupungin Hervannan kaupunginosan korttelialueet nro 7000-23, 7062-11 ja -
12, 7084-1 — 4, maanalaista pysdkdintialuetta, seka katu- ja puistoaluetta.

Kaavan laatija
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Milla Hilli-Lukkarinen.

Diaarinumero
TRE: 7982/10.02.01/2018, pvm 5.12.2018

Vireilletulo
1.11.2019

Kaavan nimi ja tarkoitus
HERVANTA, Tekniikankatu 1 ja 2, kdyttotarkoituksen muutos ja lisdrakennusoikeus.
Asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8772.
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TIVISTELMA

Kaavamuutos lisaa asumista, toimisto- ja liiketiloja, puiston, seka jalankulku- ja
pyorailyreitteja Hervannan itdosaan

Asemakaavalla mahdollistetaan kolmen uuden asuinkorttelin
rakentaminen Hervannan itdosaan, lilkkekeskuksen viereen,
yliopistokampuksen pohjoispuolelle. Nykyista Tutka-toimistorakennusta
tdydennetdan uudella rakennusosalla ja Hervannan valtavaylan
[3heisyyteen lisataan liiketiloja. Toimisto- ja liiketiloilla on monikayttdinen
kaavamerkintd, jonka tavoitteena on tukea tarvittaessa myos
kampustoimintoja. Tekniikankadun ja Poliisikoulunkadun itdosaan
muodostetaan uusi Morrimoykynpuisto ja pyorailyreitti Poikkitieteenraitti,
seka varataan tila alueleikkipaikalle. Pysakointikenttd muutetaan osaksi
puistoa. Pyordilyreitin jatkuminen pohjoiseen mahdollistetaan
alikulkuvarauksella. Kaavaan liittyvassa liikkenneselvityksessa esitetdan
uusia jalkakaytavia Tekniikankadulle ja Poliisikoulunkadulle, seka
suojatieyhteytta Hervannan valtavaylan yli. Teekkarisaunalle erotetaan
tontti nykyisen vuokra-alueen mukaan.

Asuinrakennusoikeutta noin 32 500 kerrosalaneliometria

Asuinrakennusoikeutta muodostuu noin 32 500 kerrosalaneliometria
(jatkossa k-m?). Toimisto-, liike-, opetus- ja tutkimusk&dytto6n osoitettua
tilaa on noin 14 400 k-m?. Alueella on ennestdan kiyttamatonta
rakennusoikeutta, lisdys kerrosalanelidihin on yhteens noin 14 000 k-m?.
Lisaksi alueelle rakennetaan asuinrakennusten maanalaiset
pysakaointilaitokset. Kaava mahdollistaa asuntorakentamista noin 750
uudelle asukkaalle.

Katuymparistéon aukio ja taidetta, asuinrakentamisen keskiossa viihtyisat pihat

Liike-, toimisto-, opetus- ja tutkimustoiminnan tilat sijoittuvat Hervannan
valtavaylan varteen ja nykyisen Tutka-rakennuksen yhteyteen. Olemassa
olevaa toimistorakennusta tdydennetdan uudella rakennusosalla.
Hervannan valtavaylan varrella sdilytetdan kalliomuodostelma, johon
yhdistetdan kapea kaupunkiaukio liiketiloineen. Aukio ja taideaihe
korostavat korttelin sijaintia Hervannan keskusakselilla. Hervannan
Valtavaylan vierelld rakennukset muodostavat pihoja suojaavan muurin.
Tekniikankadun etelapuolella kulmaan on sijoitettu lisdksi tornimainen
rakennusosa, joka johdattaa katseen kampuksen suuntaan.
Asuinrakentaminen ja pihat yhdistyvat puustoisina sailyviin kallioihin ja
pihojen korkeuseroja hyodynnetdan pysakointilaitoksien rakentamisessa.
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Itdisen korttelin pistemaiset asuintalot sijoittuvat vapaammin puistoon
avautuvalle kalliorinteelle.

Toimistorakentamiselle osoitettu, osin metsdinen kaava-alue Hervannan keskuksessa

Suunnittelualue sijaitsee kauppakeskus DUO:n ja yliopistokampuksen
vieressé ja se on laajuudeltaan noin 6,6 hehtaaria (jatkossa ha). Léhin
raitiotiepysakki sijaitsee noin 300 metrin (jatkossa m) etaisyydella.
Yleiskaavassa alue on padosin keskustatoimintojen aluetta. Voimassa
olevassa asemakaavassa tontin 7000-3 kayttotarkoitus on tutkimus- ja
opetustoimintaa, seka terveydenhuoltoa palvelevat rakennukset (KTTY-2),
tontti on rakentamaton. Tontin 7062-10 ja -8 kayttotarkoitus on liike-,
toimisto-, tutkimus- ja tuotantotoiminta (Y-3). Tontilla 7062-10 sijaitsee
toimistorakennus Tutka. Teekkarisauna sijaitsee tontista 7062-8 rajatulla
vuokra-alueella. Tontin 7062-9 kayttotarkoitus on paikoitus (LPA-2). Lisdksi
kaava-alueella on katualuetta ja muuntamo.

Voimassa olevien kaavojen mukaista rakentamista on toteutettu vain
osittain, loppuosa tonteista on nykyisin metsda. Luonnontilassa oleva
metsa painottuu kaava-alueen itdosaan.

Maisemallisesti alueella korostuvat levedan Hervannan valtavaylan pitkat
nakymat, metsdiset alueet ja osin louhitut kalliorinteet. Valtavaylan
lansipuolella kaupunkikuvaa hallitsevat liike- ja asuinkorttelit, itdpuolella
nakyvin rooli on julkisella rakentamisella sekd oppilaitoksilla.
Toiminnallisesti alueelle muodostuu my6s Hervannan liikekeskustan ja
kampusten liitoskohta. Kulttuurihistoriallisesti kaava-alue sijoittuu
Hervannan keskusakselille.

Alueen paakatu on Hervannan valtavayla, Tekniikankatu ja
Poliisikoulunkatu ovat paattyvia tonttikatuja.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa raitiotielinjaukseen tukeutuvaa
tdydennysrakentamista Hervannan liikekeskuksen ja kampusalueen
[ahiympaéristéon. Tyon yhteydessa tarkasteltiin asumisen yhdistymista
kampustoimintaan ja palveluihin, kaupunkikuvaa ja Hervannan valtavaylan
nakymia, alueen toiminnallista kytkeytymista ymparistoon, eteld—
pohjoissuuntaisten kadvely- ja pyoraily-yhteyksien kehittamista, seka
viherverkkoa ja puisto- ja viherpalveluja.

Hervannan liikenneverkkoselvityksessa on todettu tarve muodostaa etela-
pohjoissuuntainen jalankulku- ja pyorailyreitti Itd-Hervannan alueelle.
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Reitti yhdistaa keskuspuistoja ja toimii kulkuvaylana kampuksille. Asumisen
lisddntyessa alueella on myds tarve alueleikkipuistolle ja pelikentalle.

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan vuosille
2021 - 2025 (kohde numero 7 vuodelle 2021). Kaavan selvitykset liittyvat
osittain samaan aikaan tyostettavaan yliopistokampusalueen kaavaan
8757.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 1-22.11.2019.
Suunnitelmasta saatiin nelja viranomaiskommenttia ja kolme mielipidetta.
Palaute koski mm. liito-oravaselvitysta seka pyoraily- ja
virkistysreittitarvetta. Palautteessa myos ehdotettiin sijoittamaan
tehokkain rakentaminen Hervannan valtavaylan varteen.

Valmisteluvaiheessa kaava-aluetta laajennettiin koskemaan
Tekniikankatua, Poliisikoulunkatua, seka niiden valissa sijaitsevia tontteja
7062-8 ja -9. Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen
liittyva rakentamistapaohje, viitesuunnitelma, selostus ja selvitysaineistoa -
kuulutettiin nahtaville 25.2.-18.3.2021. Valmisteluaineistoa esiteltiin
yleisolle internetissa julkaistun videon avulla.

Valmisteluvaiheen palautteessa Pirkanmaan ELY-keskus esitti
lahokaviosammalelle suojaavaa merkintaa ja toivoi liito-oravan kayttamien
puiden huomioimista. Pirkanmaan Maakuntamuseo edellytti, ettd Tutka-
rakennus sailyy osana alueen kdytosta kertovana kerrostumana, mutta
totesi rakennuksen myos kestdvan ominaisuuspiirteet huomioivat
muutokset. Tampereen kaupungin Viheralueet ja hulevedet-yksikko korosti
puiston tarkeytta alueen viherpalveluille ja edellytti Tekniikankadun LPA-
alueen muuttamista osaksi puistoa. Kaupungin Ymparistonsuojeluyksikko
edellytti lahokaviosammalen huomioimista kaavassa. Tampereen Teekkarit
ry ilmoitti ilahtuneensa Morrimoéykynpuiston nimesta, joka viittaa
Teekkarisaunan nimeen. Yksityisessa palautteessa toivottiin asuntojen
olevan yksioitd ja maanalaista yhteytta uuden rakentamisen ja DUO:n
valille.

Asemakaavaa tarkistettiin kaavaluonnoksesta tulleen palautteen ja
tarkentuvan suunnittelun myota kaavaehdotukseksi. Pyorailyreitin ja
puiston rajausta muutettiin niin, ettd lahokaviosammalelle voitiin merkita
suoja-alue. Puistosta laadittiin alueen luonnonarvoja korostava ja sailyttava
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suunnitelma. Tutka-rakennuksen kasittelysta lisattiin kuvailevaa tekstia
rakentamistapaohjeeseen. Tekniikankadun varrella sijaitseva
pysakointialue (LPA-merkintd) muutettiin osaksi puistoa. Sahkémuuntajille
lisattiin tarpeelliset merkinnat. Liikennesuunnitelmaa paivitettiin
Hervannan valtavaylan pyoratiesuunnittelun osalta. Samassa yhteydessa
linja-autopysakille varattiin tila kaava-alueelta. Rakentamistapaohjeeseen
lisattiin julkisia tiloja ja energiankdyttoa koskevat osiot, kaavaan myos
lisattiin kaksi uusiutuvan energiantuotannon rakentamista mahdollistavaa
maadradystad. Reitille ja aukiolle lisattiin nimet. Kaavamaaradyksia
tarkennettiin toteuttamaan tarkentuneita ohjeita mm. yhteistilojen osalta
ja kerrosala tarkistettiin.

Asemakaavaehdotus aineistoineen asetetiin julkisesti nahtaville 2.12.2021
—14.1.2022. Muistutuksia ja kommentteja saatiin kaksi kappaletta ja
lausuntoja viisi kappaletta.

Pirkanmaan liitto ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto totesivat, ettei heilla
ole asiasta lausuttavaa.

Poliisihallituksen, Poliisiammattikorkeakoulun ja Senaatin lausumassa
toivotaan, etta Poliisikoulunkadun paahan sijoittuva ohjeellinen
virkistysreitti linjataan uudelleen niin ettei se sijoitu ldhelle
harjoituskaupungin ajoneuvoporttia.

Pirkanmaan pelastuslaitos totesi, etta pelastusteiden turvaaminen
erityisesti korttelin 7084 tontilla 3 vaikuttaa haasteelliselta.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, ettd kaava ja rakentamistapa ohje
ohjaavat laadukkaaseen uudisrakentamiseen maisemallisesti keskeisella
paikalla ja esittda, etta viitesuunnitelmaa taydennettaisiin
mahdollisuuksien mukaan myds Tutkan laajennusosaa havainnollistavalla
kuvamateriaalilla.

Pirkanmaan ELY-keskus esitti, ettd luonnonmukaisena sailytettdvan alueen
(s-1) ja Tekniikankadun puuistutusten valille suositellaan istutettavan tai
sailytettdvan liito-oravan kulun mahdollistavaa puustoa, korttelialueen
7062 pohjoisosassa on my0s suositeltavaa sailyttda nykyista puustoa tai
muodostaa puuistutuksin liito-oravan kulun mahdollistava viheryhteys.
Kaavamaarayksia tulisi kehittaa siten, etta tavoite liiketiloista
maantasokerroksissa toteutuu ja toteutuksessa on hyva kiinnittaa
huomiota alueen asuntojakaumaan. Pirkanmaan ELY:n mukaan
kaavamaarayksissa olisi hyva huomioida tulvatilanteiden osalta
rakennusten korkeusasemien lisdksi veden kulun ohjaaminen, kaavaan
tulisikin lisata yleismaarays, jossa edellytetadn suunnitelmaa hulevesien ja
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tulvien hallinnasta. My6s meluntorjunnan osalta kaavamaarayksia on vield
tarpeen tdsmentaa. Kaavoituksen tueksi on tarpeen laatia tdydentava
riskienarviointi vanhan kaatopaikan mahdollisista riskeista. Julkisen
palveluverkon riittavyytta ja kaavan vaikutuksena syntyvia
kehittamistarpeita on Pirkanmaan ELY:n mukaan hyva arvioida
kaavaselostuksessa tarkemmin. Lisaksi ELY-keskus esitti, ettd kaavasta
tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu.

Tampereen ymparistonsuojeluyhdistys ilmoittautui osalliseksi.

Kaava-aineistoon tehdyt tarkistukset ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen:

Lausuntojen perusteella puiston pohjoisrajalla sijainnut ohjeellinen pp-
reitti poistettiin kaavasta. Viitesuunnitelmaan lisattiin pelastusreitit ja
nostopaikat esittdava kuva. Lisdksi viranomaisneuvottelussa
Pelastuslaitokselta saadun kommentin perusteella tontin 7084-3
rakennusaloja muutettiin niin, etta kaikki pelastuspaikat sijoittuvat tontille.
Aiemmin esitetyt kuusi rakennusmassaa yhdistettiin viideksi rakennukseksi,
nain pihatilaa jaad enemman ja pelastusreitit voidaan osoittaa tontille.
Rakennusoikeuden maara sailyy entiselldan. Rakentamistapaohjeeseen
lisattiin tavoitteeksi sdilyttad puustoisia yhteyksia. Julkisen palveluverkon
riittdvyyden ja kaavan vaikutuksena syntyvien kehittamistarpeiden
arviointia tdydennettiin kaavaselostukseen. Kaavaan lisattiin yleismaarays:
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvd rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmistd ja tulvareiteistd. Rakentamisen
aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehdd suunnitelma
ennen rakentamiseen ryhtymistd. Suunnitelma tulee hyvdksyttéd
ympdristéviranomaisella, joka myés valvoo rakentamisaikaista hulevesien
hallintaa. Korttelialueita suunniteltaessa ja hulevesien hallinnassa on
otettava huomioon asemakaavan nro 8772 asiakirjoihin kuuluvat
hulevesiselvitykset. Laadittiin Hepolammin vanhan kaatopaikan valvontaan
perustuva riskinarviointi, tuloksissa todetaan, ettei ymparisto- ja
terveysriskeja havaittu. Lisaksi jarjestettiin viranomaisneuvottelu.

Puistoreiteille lisattiin nimet: Poikkitieteenraitti ja Morrimoykynpolku.
Maanalaisen pysakointirakenteen rajausta ma-LPA-1 levennettiin, jotta
rakenteet saadaan kauemmas Tutkasta. Tutkan tontilta poistettiin
tarpeeton ajorasite.

Maankayttosopimus laaditaan ennen kaavaehdotuksen kasittelya
kaupunginhallituksessa. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on osittain rakennettua tyopaikkarakentamisen aluetta.

Suunnittelualue sijaitsee Hervannan kaupunginosassa, Hervannan
valtavaylan itdpuolella, Tekniikankadun ja Poliisikoulunkadun valisella
alueella. Asemakaavan muutos koskee korttelin 7062 tonttia 10, 9, ja 8,
korttelin 7000 tonttia 3, seka katualuetta. Kaava-alueen pinta-ala on 6,6
ha.

Suunnittelualueen tontilla 7062-10 sijaitsee aiemmin Teknologian
Tutkimuskeskuksen (VTT) kdytossa ollut toimisto- ja tutkimusrakennus,
nykyisin rakennuksen nimi on Tutka. Tontilla on rakennusoikeutta noin

19 000 k-m?. Tontille on mydnnetty lupa kdyttétarkoituksesta
poikkeamiseen, jotta VTT:Itd vapautuneisiin tiloihin on voitu sijoittaa muita
toimintoja. Tontin itdosa on rakentamaton. Tontilla 1062-8 sijaitsee
vuokrasopimuksessa osoitetulla, rajatulla alueella Teekkarisauna
Morrimoykky, tontin lansiosa on rakentamaton. Rakennusoikeutta on
yhteensd 6000 k-m?. Tontti 1062 -9 on LPA-2 merkitty, tasattu kentt3, jota
kdytetaan Tampereen asunto-osakesaation omistamien Tekniikan- ja
Tieteentornien autopaikoitukseen, rakennusoikeutta on 217 k-m?. Tontti
7000-3 on rakentamaton, mutta sielld sijaitsee yliopiston kdytossa ollut
masto. Tontilla 7000-3 on rakennusoikeutta 6500 k-m?.

Alueella on voimassa asemakaavat 7452, 7455 ja 7967. Suunnittelua
tehdaan osittain yhtdaikaisesti vieressa sijaitsevan yliopiston
kampusalueen kaavamuutoksen kanssa (asemakaavanumero 8757).
Selvitykset laaditaan osittain yhteisina naille kahdelle kaavalle.

1.1.2 Luonnonymparisto

Alue sijaitsee voimakkaasti vaihtelevassa maastossa, pdaosin kallioisella,
mutta itdosastaan soistuneella alueella. GTK:n kallio- ja maaperakarttojen
mukaan suunnittelualue on paaosin porfyyrisestad granodioriitista
muodostuvaa kalliovaltaista aluetta. Alavin kohta on hiekkamoreenia.
Pirkanmaan geoenergiapotentiaaliselvityksen mukaan alueen kalliopera on
hyva energialdhde.

Alue kuuluu Vihiojan valuma-alueeseen. Tarkemmat tiedot valuma-alueista
|6ytyvat hulevesiselvityksesta (ks. kohta 5. Kaava-aluetta koskevat
selvitykset).
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Kuva 1: Suunnittelualueen topografia rinnevarjostuksena. Alue on korkeussuhteiltaan pienipiirteistd
ja vaihtelevaa. Korkeusasema suunnittelualueella vaihtelee 141-150 mmpy. Tontin 7000-3 eteld-
itdreunalla on kallioleikkaukset. Alavin alue on rahkasammalpeitteistd soistumaa.

Luontoselvityksen mukaan selvitysalue on valtaosin jo rakennettua ja
luonnontilaltaan muutettua aluetta. Rakennettujen, pddllystettyjen
alueiden ja teiden liepeilld sijaitsee puistomaista, nurmikoiden ja
puistopuiden luonnehtimia alueita. Hervannan asemakaava-alueen (kaava
8772) itd-koillispuolella sijaitsee rakentamaton metsdkuvio, jonne sijoittuu
varttunutta kuusivaltaista tuoreen kankaan sekametsdd, vaatimaton
korpijuotti, sekd Iénsipuolelle Hervannan valtavdyldn viereen, sen
suuntaisesti puistomainen rakentamaton varttunut lehtomainen
kangaskuvio. Kaava-alueelle, sen lounaisosiin, sijoittuu myés tuoreen ja kui-
van kankaan vilkkaassa virkistyskéyt6ssd oleva mdkialue, jolla kasvaa
varttunutta kangasmetsdd. Puusto alueilla on valtaosin keski-ikdisestd
varttuneeseen; mdntyd, kuusta ja rauduskoivua (ks. kohta 5. Kaava-aluetta
koskevat selvitykset).

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Hervannan keskuksen vieressa, voimakkaasti
liilkennoidyn ja levedn Hervannan valtavayldn vieressa. Hervannan
valtavaylan lansipuoli on tiiviisti rakennettua, asumisen ja liikekeskuksen
aluetta. Itapuolella sijaitsee useita |[6ysemmin rakennettuja
oppilaitoskampuksia seka yliopistokampukseen liittyva laaja tyopaikka-
alue. Lahialueella on jo olemassa keskustamaiset palvelut ja
yhdyskuntarakentamisen verkostot.
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Kuva 2:Suunnittelualueen vieressd kulkee Hervannan valtavéyld ja ympdrilld sijaitsee useita suuria
Jjulkisia rakennuksia: Lénsipuolella Kauppakeskus DUO, pohjoispuolella Poliisikoulu ja eteldpuolella
yliopiston rakennukset Tietotalo ja Sdhkétalo. Léhimmdt asuinrakennukset sijaitsevat
Tekniikankadun eteldpuolella.

Rakennettu kulttuuriymparisto - Sijainti Hervannan alkuperaisen suunnitelman keskusakselilla

Hervannan suunnittelun kaynnistyessa 1960-luvun loppupuolella alueella
oli enimmakseen metsaa, kalliota ja pienia peltoja. Alueen halki kulki etela-
pohjoissuunnassa pieni paikallistie, jonka varrella oli yksi maatalon
pihapiiri. Linsi-Hervannan asuinalueet ja itdinen korkeakoulualue alkoivat
rakentua 1960-luvun lopulla, pdarakennusvaihe sijoittui 1970-luvulle.

Kaava-alue sijoittuu alkuperdisen Hervannan aatekilpailun voittaneen
suunnitelman (Ruusuvuori 1967) ja ensimmadisen Hervannan
yleissuunnitelman mukaiselle, lansi- ja itdosat yhdistavalle
kadvelykeskusakselille, jonne alun perin oli tarkoitus sijoittaa korkeakoulun
tarkeimpia rakennuksia. Korkeakoulukampus, seka koko Hervannan
rakenne ja liikenneverkko kehittyivat kuitenkin jo 1970-luvullta alkaen
erilaiseksi kuin alun perin oli aiottu. Kaytanndssa Itd-Hervantaan on
kuitenkin sijoittunut padaasiassa oppilaitoksia ja tydpaikkarakentamista.
Kaava-alueen tontilla 7062-10 sijaitsee entinen Valtion Teknisen
tutkimuskeskuksen rakennus. Kaava-alueesta pohjoiseen sijaitsee
Poliisikoulu ja eteldn puolella laaja on yliopistokampus, joka kasittaa
lukuisia rakennuksia (ks. kohta 5. Kaava-aluetta koskevat selvitykset).

Kaava-alueelta ei ole tiedossa arkeologisia kohteita. Kaava-alueella ei ole
rakennushistoriallisia erityiskohteita. DUO-liikekeskuksen
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uudisrakennuksen takana sijaitsevat Hervannan liikekeskus ja
toimintakeskus kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan luokkaan RM II.

Valtion teknillisen tutkimuslaitoksen (jatkossa lyhennetty VTT) Tampereen
toimistotalon rakentamisen ensimmainen vaihe valmistui silloisen
Tieteenkadun ja Tekniikankadun kulmaan 1988-89 ja sita on laajennettu ja
muutettu vuosina 1990, -97, -99 ja 2001.

Alun perin rakennus valmistui VTT:n toimisto- ja tutkimustiloiksi. Sittemmin
sielld on toiminut mm. Maahanmuuttovirasto Migri ja Puolustusvoimat.
Kiinteistdlle on myonnetty poikkeamislupa v. 2018 kayttotarkoituksesta ja
v. 2020 lupa sisatilamuutoksia varten.

Rakennuksen suunnitteli Arkkitehti- ja rakennuttajatoimisto Antti
Katajamaki Ky. Katajamaki (s.1938) toimi pitkdan Valion suunnittelijana,
rakennusjaoston paallikkéna ja paaarkkitehtina. Hanen suunnittelutéitaan
ovat mm. monet Valion tuotantolaitokset, Rautaruukin kehityskeskus
Hameenlinnassa, sekd Tampereen yliopiston keskustakampuksen Pinni-
rakennus. Katajamaelle on myonnetty nelja Vuoden terasrakenne-
palkintoa ja myos ulkomaisia tunnustuksia industrialistisesta teras- ja
betonisuunnittelusta.

Jouko Seppasen kirjoittaman Hervannan arkkitehtuurioppaan (Seppéanen,
Jouko 2002: Hervanta-arkkitehtuuriopas. Tampere.) mukaan Tutka edustaa
insindoriarkkitehtuuria, jossa on strukturalistisia piirteitd. Seppasen
mukaan rakennuksesta oli alun perin tarkoitus tulla terasrakenteinen,
mutta materiaalin muututtua toteutusvaiheessa betoniksi, keveys muuttui
raskaudeksi ja materiaalikirjavuudeksi rakenteen selkeyden kustannuksella.

Rakennus muodostuu Tekniikankadun suuntaisesta nelikerroksisesta
padmassasta ja siihen suorakulmaisesti liittyvista poikittaismassoista.
Julkisivuissa erottuvat punertavat pilasterimaiset pystyosat, seka niiden
valiin sijoittuvat metallikasettipinnat ja kapeat nauhaikkunat.
Tekniikankadun puolella lantinen poikittaismassa sisaltda muusta
rakennuksesta erottuvan paasisdankaynnin, jota on korostettu
avoimemmilla lasipinnoilla. Tehostevarilld maalattu “sisddankayntikehys” on
aseteltu hieman vinoon, jotta se avautuu kutsuvasti kadulle pain.
Itdisemman poikkisiiven massassa erottuu huolellisesti detaljoitu
kattokerros. Pyoreét tornimaiset paloportaat kulmissa, ilmastointitekniikan
korostaminen, seka metallikasetit julkisivuissa luovat rakennukselle
insindoriarkkitehtuurin tuntua. Sisdankaynti ja erityisesti kattokerroksen
detaljointi edustavat rakennuksen nayttavinta suunnittelua.
Poliisikoulunkadun puolella sijaitsevat, matalammat poikittaismassat
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toimivat koehallitiloina ja niiden korkeusasema ja kerrosluku on
porrastettu maastoon sovittaen.
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Kuva 3. Tutkan julkisivu Iéinteen. Oikeassa reunassa ndkyy rakennuksen pddsisddnkdynti. Kuva
Senaatti kiinteistot.
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Kuva 4. Tutkan julkisivu etelddn.

Rakennuksen osat ja tontin korkeusvaihtelu jakavat pihan moneen osaan.
Rakennus on sovitettu hienosti vaihtelevaan maastoon, kalliorinteet ja
rakennus yhdistyvat luontevasti osaksi Tekniikankadun ja
Poliisikoulunkadun maisemaa. Hallien valissa on sailytetty kallioalue ja
puustoa. Myos Tutkan piha-alueet on porrastettu maaston mukaan:
Eteldosa yhdistyy Tekniikankadun korkeusasemaan, keskella pihaa on
tukimuuri ja puustoinen rinne, ja pihan pohjoisosa liittyy
Poliisikoulunkatuun. Myds pihan itdosassa on sailynyt kallio ja puustoa.

Tutkan polveileva rakennus muodostaa osan Hervannan valtavaylan
kampusalueiden sarjassa: Kauempana pohjoisessa on laaja ammattikoulun
alue, kaava-alueen rajanaapurina pohjoisessa toimii Poliisikoulun kampus
ja eteldssa avautuu yliopiston kampus keskusaukioineen. VTT:n toiminta-
aikana Teknillisen yliopiston tutkimus on voinut kdytanndssa liittya
kampuksen tutkimukseen, toimivathan ne samalla alalla, mutta Tutka-
rakennus ei kuitenkaan ole varsinaisesti liittynyt kampukseen. Se on oma
alueensa ja rakennussommitelmansa, jonka ilme erottuu seké Poliisikoulun
juhlavasta sommittelusta, ettd yliopistokampuksesta. Metsdinen maki
erottaa Tutkan kampuksesta my0s visuaalisesti.
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Kuva 5. Tutka-rakennus ja piha-alueeteteldstd pdin kuvattuna. Kuvan oikeudet (copyright)
Blomweb 2020.

Tekniikankadun itdpaassa sijaitsevan Tampereen Teekkarisaation sauna
Morrimoykky on valmistunut vuonna 1992. Arkkitehtisuunnittelija oli Juha
Maki-Jyllila. Teekkarisaunan kerrotaan valmistuneen talkootyéna. Vuonna
2020 saunalle suunnitellaan kunnostusta, mutta varsinaisia muutostarpeita
ei ole tiedossa.

Lahialueen rakennuksista, seka historiasta kerrotaan Rakennetun
kulttuuriympariston selvityksessa (ks. kpl 5).

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Hervannan valtavaylan, Poliisikoulunkadun ja
Tekniikankadun alueella. Hervannan valtavayla on alueen osia voimakkaasti
erottava paakatu. Muut alueen kadut ovat tonttikatuja.

Hervannan valtavaylalla on useita bussipysadkkeja ja -reitteja. Raitiotie
aloitti reittiliikenteen vuonna 2021, 1ahin pysakki sijaitsee liikekeskuksen
takana, noin 300 metrin etdisyydella. Keskimaarainen
vuorokausiliikennemaéara Hervannan valtavaylalla DUO:n kodalla on
Hervannan liikenneverkkoselvityksen (Tampereen kaupunki, 2019) mukaan
16350 (KVL). Liikennemd&aran ennustetaan kasvavan voimakkaasti,
lilkenteen vuotuiseksi kasvuksi arvioitiin 1,68 %, eli liikenteen kasvu olisi
noin 20 % Hervannan valtavaylalla vuoteen 2030 mennessa.

Hervannan valtavaylan reunassa kulkee pyoréilyn alueellinen paareitti
(yhdistetty jk/pp-reitti). Tekniikankadulla on alueellinen pyorailyn l3hireitti.
Lisdksi kaava-alueen lapi, Poliisikoulunkadulta Tekniikankadulle kulkee
pyoréreitti, jota ei ole merkitty asemakaavaan.
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Jalankulkureitteja on Hervannan valtavaylalla, seka Tekniikankadun
eteldreunassa. Hervannan valtavayla on levea katu, jonka voi ylittaa
Tekniikankadun eteldpuolella. Lahin suojatie pohjoisessa on DUO:n
pohjoispuoleisessa korttelissa ja eteldassa yliopistokampuksen keskusaukion
kohdalla on valtavaylan alittava kdytava. Kauppakeskus DUO:n korttelin
kohdalla ei ole kadun ylitysmahdollisuutta. Poliisikoulunkatu on paattyva
katu jossa ei ole lapikulkuliikennettd, ja sielld ei ole erotettua
jalkakaytavaa.

Alueesta laaditaan liikenneselvitys, jossa liikenneverkko ja -maarat on
kuvattu tarkemmin (ks. kohta 5. Kaava-aluetta koskevat selvitykset).

Kaava-alueella on toimiva vesihuolto, sahkoverkko, kaukolampdverkko ja
tietoliikenneyhteydet. Tekniikankadun ja jalkakaytavan alla kulkee useita
linjoja. Kaava-alueen itdosassa sijaitsee Tampereen sdhkdverkon
muuntamo. Tutka-rakennuksella on kiinteistomuuntamo.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2017) mukaan ennustevuoden
2040 paivaaikainen melutaso Hervannan valtavaylan varrella on yli 65 dB,
joten kaavasta laaditaan tarkempi meluselvitys (ks. kohta 5. Kaava-aluetta
koskevat selvitykset).

Tampereen kaupungin ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan alueen
ilmanlaatu vaihtelee valilla hyva — tyydyttava, koska Hervannan valtavaylan
tuntumassa ilmanlaatu voi ajoittain heikentya likkenteen paastéjen vuoksi.
Hengitettavien hiukkasten, eli PM10-vuorokausiohjearvoon verrannollinen
pitoisuus (=kuukauden toiseksi korkein vrk-arvo) on Hervannan valtavaylan
varrella noin 40 mikrogrammaa kuukaudessa (jatkossa pg/m?). Ohjearvo
maankaytdn ja rakentamisen suunnittelussa on 70 pg/m?3.
Katupolypitoisuudet voivat nousta ajoittain, etenkin kevaisin, vilkkaassa
lilkenneymparistossa. Pienhiukkasten eli PM2,5 -
vuorokausikeskiarvopitoisuus on Hervannan valtavaylan varressa noin 12
ug/m?3. Maailman terveysjirjestén (lyhenne WHO) antama
vuorokausiohjearvo pienhiukkasille on 25 pg/m?3. Typpidioksidin eli NO2-
vuorokausiohjearvoon verrannollinen pitoisuus (=kuukauden toiseksi
korkein vrk-arvo) Hervannan valtavayldn reunassa on noin 50pg/m? ja
muualla kaava-alueella noin 40ug/m?3. Ohjearvo maankayton ja
rakentamisen suunnittelussa on 70 pg/m3.

Geologisen tutkimuskeskuksen selvityksen (1995) mukaan Hervanta kuuluu
arseeniriskialueeseen.
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Alueen itdreuna, Teekkarisaunan alue kuuluu kemikaalilaitosten
konsultaatiovyohykkeeseen, koska Tampereen Veden Ruskon
vedenpuhdistuslaitos sijaitsee noin 2 km etadisyydelld. Kaavasta tulee siis
pyytaa lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta.

Kaava-alueen pohjoispuolella, Poliisikoulun rakennusten pohjoispuolella,
ajoharjoitteluradan alla, sijaitsee Hepolammin vanha kaatopaikka, jonka
vaikutusta alueen vedenlaatuun on seurattu useita vuosia. Vedet johtuvat
kaatopaikka-alueelta padosin itddn ja pohjoiseen, joten kaava-alueella ei
ole aiemmin ollut vedenlaadun seurantapistetta. Marraskuussa 2020 tontin
7062-8 pohjalta, rahkasammaleisesta kosteikosta otettiin pintavesinayte,
jonka analyysituloksissa ei todettu kaatopaikan vaikutusta. Vedenlaadun
seurantaa kohteessa jatketaan tulevina vuosina. Maastosta ja pinnassa
nakyvista kallioista voidaan paatelld, ettd Poliisikoulunkadun pdassa
sijaitsevat kalliot ohjaavat kaatopaikan suunnalta tulevat pintavedet
suurelta osalta puistoksi aiotun alueen ohi, ja kaatopaikalta ei kulkeudu

vettd kaava-alueen suuntaan. Kaatopaikan historiasta kerrotaan raportissa
Hepolammin entinen kaatopaikka, Tampere, Kaatopaikan historiaselvitys,
Tampereen kaupunki, Tilakeskus / Ramboll 29.1.2009.
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Kuva 6. Kdytéstd poistetun Hepolammin kaatopaikan sijainti selvitysraportin mukaan. Kaava-alue
sijaitsee kuvan alareunassa.
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Kaava-alueella ei ole nykyisin asutusta. Alueen valittdmassa laheisyydessa,
Hervannan valtavaylan toisella puolella on kuitenkin suuri vaestontiheys,
jopa yli 5000 asukasta / nelidkilometri (jatkossa km?). Tekniikankadulla,
kaava-alueen ja yliopistokampuksen reunalla sijaitsevat Tampereen
opiskelija-asuntosaation rakennukset Tekniikan- ja Tieteentornit.

Lahimmat paivakodit sijaitsevat noin 400 — 500 metrin etdisyydella
osoitteissa Opiskelijankatu 4 ja Hermiankatu 5. Eteld-Hervannan koulu
sijaitse noin 400 metrin etdisyydelld, vaistotiloissa Konetalossa, osoitteessa
Hermiankatu 5. Ahvenispuiston koulu sijaitsee noin 800 metrin
etaisyydella. Tulevaisuudessa Eteld-Hervannan koululle valmistuvat uudet
tilat sijaitsevat noin 1 kilometrin (jatkossa km) etdisyydella.

Hervannan keskuksessa, noin 200 — 400 metrin etdisyydella on saatavilla
julkiset terveyspalvelut, sekd mm. nuorisotilat, kirjasto ja liikekeskus. Lansi-
Hervannassa noin 1 — 1,5 km:n sisalla sijaitsee uimahalli ja lukuisia muita
liilkuntatiloja. Varsinaiset luontopalvelukohteet sijaitsevat Hervannan ja
Vuoreksen viliselld alueella. Lahin Ahvenispuiston leikkipaikka sijaitsee
noin 500 metrin etdisyydella. Lahin ikdihmisten paivakeskus sijaitsee
osoitteessa Orivedenkatu 28, noin 600 metrin etdisyydella.

Suunnittelualueen lansiosan tontit 7062-10 ja 7000-3 omistaa Senaatti-
kiinteistot. Itdosan tontit 7062-8 ja 9, seka katualueet omistaa Tampereen
kaupunki.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on kantakaupungin yleiskaavan ja kantakaupungin
vaiheyleiskaavaehdotuksen mukainen. Asemakaavatyon pohjaksi laadittiin
selvitys koko Itd-Hervannan alueen puisto- ja
pyorailyreittimahdollisuuksista. Suunnitelmaa laaditaan rinnakkain
viereisen yliopistokampuksen asemakaavamuutoksen 8757 kanssa ja
asemakaavat on tarkoitus yhdistda samaan kaupunkitietomalliin.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan kahden korttelin lisdrakentamista
Hervannan valtavaylan ja liikekeskuksen itdpuolella, yliopistokampuksesta
pohjoiseen. Alueen kayttotarkoitus laajenee kaavamuutoksen myoéta liike-,



fgg TAMPERE

2.1.1 Mitoitus

2.1.2 Palvelut

20220801 21 (48)

toimisto-, tutkimus- ja opetuskaytosta myos asumiseen ja
rakennusoikeuden maara kasvaa. Kaava-alueen itdosaan muodostetaan
uusi puisto, jonka alueelta rakennusoikeus poistuu, Teekkarisaunan tonttia
lukuun ottamatta. Myo6s terveydenhuoltotoimintaa ja tuotantoa koskevat
kayttotapamerkinnat poistetaan kaavasta.

Asuinrakennusoikeutta muodostuu 32 500 k-m?2. Toimisto-, liike-, opetus- ja
tutkimuskayttéoén osoitettua tilaa on noin 14 400 k-m?. Alueella on
ennestdan kayttamatonta rakennusoikeutta, lisdys kerrosalanelidihin on
yhteensd noin 14 000 k-m?. Lisiksi alueelle rakennetaan asuinrakennusten
maanalaiset pysakointilaitokset. Kaava mahdollistaa asuntorakentamista
noin 750 uudelle asukkaalle.

Teekkarisaunan tontille varataan rakennusoikeutta 330 k-m?. Kaava-
alueella sijoittuu myos kaksi sshkdmuuntamoa tonteille, joiden
rakennusoikeus on yhteensa 40 k-m?.

Kaava-alueen itdosaan osoitetaan puisto, sekd ohjeellinen
leikkikenttamerkinta. Puistoon merkitdadan uudet pyoraily- ja kavelyreitit.
Hervannan valtavaylan viereisiin asuinkortteleihin merkitaan liiketiloja.
Seka asuin- etta liiketilatonteilla on kaavamerkinta, joka mahdollistaa myo6s
monenlaisten palvelujen sijoittamisen alueelle.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Alue on kaavoitusohjelman kohde, jonka tavoitteiksi on asetettu
raitiotiehen tukeutuvan tadydennysrakentamisen tutkiminen ja yliopiston
laajenemistarpeiden tarkastelu. Erityisesti huomioitavia asioita ovat
kaupunkikuva, alueen toiminnallinen kytkeytyminen ymparistoon, seka
asumisen, palveluiden ja tutkimus- ja koulutustilojen sovittaminen
toisiinsa. Kaava-alueen lapi on tarve muodostaa julkisia kdvely- ja
pyorailyvaylia. Lisdksi selvitetdaan viheralueiden ja -palveluiden tarve.

Itd-Hervannan alueella on tarve muodostaa etela-pohjoissuuntainen
jalankulku- ja pyorailyreitti, joka yhdistdaa keskuspuistoja, seka rakentaa
alueleikkipuisto ja pelikentta.

Tyon alkuvaiheessa, kevaalla 2020 tehdyn puisto- ja reittiselvityksen
yhteydessa kaavan tavoitteeksi on maaritetty myos voimakkaasti
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vaihtelevan ja kallioisen maaston huomiointi ja Hervannalle tyypillisten
osittain leikattujen kallioiden, vehreyden ja suurien puiden saastyminen
osana uutta kaupunkirakennetta.

Asemakaava kuuluu maankadytdn suunnittelun kaavoitusohjelmaan vuosille
2021 - 2025 (kohde numero 7 vuodelle 2021). Kaavan selvitykset liittyvat
osittain samaan aikaan tyostettavaan kampusalueen kaavaan 8757.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Hervannan keskuksen ja raitiotiepysakin laheisyydessa sijaitseva tonttimaa
saadaan tehokkaaseen kayttoon. Kayttotarkoitus sisaltaa seka
tyopaikkatoimintaa, ettd asumista, ja mahdollistaa tarvittaessa myos
yliopistokampuksen toimintoja, joten merkinnat monipuolistavat alueen
kayttotapaa ja tuovat sinne ymparivuorokautista kdytt6a. Kaavan
selvitystyon yhteydessa on tutkittu pyorailyn reittivaihtoehdot koko Ita-
Hervannan lapi. Kaava mahdollistaa pyorareitin rakentamisen ja
jatkuminen alueen lapi myos pohjoiseen. Kavely-yhteyksia parannetaan:
Lilkenneselvityksessa on esitetty jalkakdytava seka Tekniikankadun
pohjoisreunaan, ettd Poliisikoulunkadun eteldreunaan. Lisdksi esitetdan
uuden suojatien rakentamista Hervannan valtavaylan yli. Hervannan
valtavaylan katundakyma ja kaupunkikuvallisesti, sekd symbolisesti tarkeaa
akselikohtaa on suunniteltu katundakyman ehdoilla. Alueen itdosaan
merkitadn koko itdistd Hervantaa palveleva puisto ja alueleikkipaikka.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet
Kortteli 7084

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Tontille 7084-1 muodostetaan asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa
rakentaa myos liike-, toimisto-, ty6-, opetus- ja palvelutiloja
(kaavamerkinta AK-37). Asuinrakennukset sijoittuvat jatkuvana
rakennusmassana aukion ja katujen reunaan suojaten pihan liikkenteen
hairioilta. Asuinrakennusten pysakaointi sijoittuu sisdpihan kansirakenteen
alle (ma/a). Rakennus on rakennettava kiinni rakennusalan kadun
puoleiseen reunaan kaupunkitilan muodostamisen vuoksi. Hervannan
valtavaylan varrella on kallion sailyttava alue (s-43), jonne sijoitetaan myo6s
katumaisemaan nakyvaa taidetta (taide-2), seka kallion jatkona
Tekniikankadun reunassa rakennettu kaupunkiaukio (tym-4). Aukio, taide
ja kallio korostavat korttelin sijaintia Hervannan keskuksessa. Aukion
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yhteyteen sijoittuu uusi linja-autopysakki ja suojatieyhteys Hervannan
valtavaylan yli. Asuinrakennuksen alimpaan kerrokseen aukiolle pdin on
merkitty liiketiloja (er-9). Julkisivuilla on melua koskevat merkinnét (las,
dB32), rakennusalan rajaan pakottava nuolimerkinta, seka
elementtisaumat kieltdava maarays. Maarayksia on selitetty tarkemmin
rakentamistapaohjeessa. Asuinrakennusten kerrosluku on viisi (V) — kuusi
(V1). Poliisikoulunkadun risteyksen lahelle jaa kulkuaukko pihalle
jalankulkijoita ja pyorailijoita varten. Yleismaarayksilla sdadellaan mm.
rakennusoikeuden kayttoa, julkisivuja, pysakointia, melun torjuntaa ja
piha-alueiden rakentamista.

Tontilla 7084-2 Tutka-toimistorakennusta voidaan taydentda uudella
rakennusosalla ja toinen hallirakennus puretaan pysakointialueen tielta.
Kaavamerkinta on KTY-5: Toimitilarakennusten korttelialue, jonne saa
rakentaa myos ymparistohairidita aiheuttamattomia liike-, toimisto-, seka
tutkimus- ja opetustoimintaa palvelevia tiloja. Kerrosluku on nelja (1V).
Tutka-rakennuksen huoltoa palveleva pysakointialue sijoittuu rakennuksen
pohjoispuolelle, myds muut pysakodintialueet ovat maantasossa,
sisdantulon yhteydessa, sisdpihalla ja rakennuksen itdseinustalla.
Pysakointialueiden kaavamerkinta on p-14, joka edellyttaa
paikoitusalueiden jasennointia istutuksilla. Kallioisella ja puustoisella
rinteelld sijaitseva s-1 -merkinta varmistaa kalliomaaston ja pdapuuston
sailymisen osana pihaa, kallio ja puusto yhdistyvat visuaalisesti myos
asuinkorttelin pihaan. s-1 -merkinnan alueelle voi rakentaa polkumaisia
reitteja ja tarvittavat turvallisuusrakenteet kuten kaiteet. Yleismaarayksilla
saddelladan mm. rakennusoikeuden kayttoa, pysakointid, ja piha-alueiden
rakentamista.

Tontilla 7084-3 on asuinkerrostalorakentamisen mahdollistava AK-
merkinta. Tontille on sijoitettu viisi asuinkerrostaloa, joiden muoto ja
suuntaukset on suunniteltu niin, etta kaikista asunnoista avautuu vapaita
nakymia ymparistéon. Rakennusala on mitoitettu niin, ettd parvekkeet
mahtuvat rakennusalalle, ja merkinta par(0) on osoitettu sen vuoksi,
etteivat ldhella toisiaan olevat rakennukset voi laajentua ulos
rakennusalalta parvekkeiden vuoksi. Parvekkeet on siis rakennettava
kokonaan rakennusalan sisdan. Pysdkointi sijoitetaan kahteen kerrokseen
maanalaiseen pysakaointilaitokseen, josta muodostetaan erillinen 3D-
kiinteistd merkinnalld ma-LPA-1, kiinteisto sijoittuu osittain tontin 7084-2
alle, ja sinne on ajorasite tontin pysakdintialueen kautta. Asuinrakennusten
kerrosluku vaihtelee valilla kuusi (VI) — seitseman (VII), osa rakennuksista
sijoittuu jyrkkaan rinteeseen. Pelastusreitteja on useampia
Tekniikankadulta ja Poliisikoulunkadulta. Yleismaarayksilla saadellaan mm.
rakennusoikeuden kayttoa, julkisivuja, pysdkointid, melun torjuntaa ja
piha-alueiden rakentamista.
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Tontti 7084-4 on muodostettu uutta sshkdmuuntamoa varten.

Tonttia rajaavat muurimaiset asuinrakennukset, jotka suojaavat pihan
liilkenteen hairicilta. Katujen kulmaan sijoitetaan korkeampi, tornimainen
rakennusosa, jonka alimpaan kerrokseen on merkitty liiketiloja (er-9).
Julkisivuilla on melua koskevat merkinnat (las, dB32), rakennusalan rajaan
pakottava nuolimerkinta, sekd elementtisaumat kieltdva maarays.
Maarayksia on selitetty tarkemmin rakentamistapaohjeessa. Pysakointi
sijoitetaan pihakannen alle kahteen tasoon. Kansi nostaa pihan ylemmds,
jolloin se liittyy pihan luonnonmukaiseen osaan. Kallioisella ja puustoisella
rinteella sijaitseva s-1 -merkinta varmistaa kalliomaaston ja padpuuston
sailymisen osana pihaa ja maisemaa. Merkinnan alueelle voi rakentaa
polkumaisia reitteja ja tarvittavat turvallisuusrakenteet kuten kaiteet.
Katujen kulmasta nousee portaat pihalle. Pelastusreitti tulee pihalle tontin
itareunasta Tekniikankadulta. Istutettavat alueet on osoitettu paikoille,
joissa tarvitaan vehreytta ja puustoa, mutta joiden luontainen maanpinta
ei valttamatta saily. Asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee valilla viisi (V) —
kaksitoista (XIl), korkein osa sijoittuu nakymapaatteeksi tontin kulmaan.
Yleismaaraykselld on osoitettu, etta kortteliin sijoitetaan taideteos.
Yleismaarayksilla sdadelldadan mm. rakennusoikeuden kayttod, julkisivuja,
pysakointia, melun torjuntaa ja piha-alueiden rakentamista.

Tontilla 7062-11 sijaitsee Teekkarisauna Morrimoykky, kaavamerkinta on
nykyisen toiminnan mukainen Yleisten rakennusten korttelialue Y-13, joka
sallii tiloja kulttuuri- ja opetustoimintaa seka julkista hallintoa varten.
Teekkarisaunalle muodostetaan erillinen tontti, joka vastaa vuokra-aluetta.
Rakennusala on rajattu niin ettd se mahdollistaa suunnitteilla olevat
kunnostustoimet, rakennusoikeutta on 330 m?. Tontin reunaan on merkitty
ohjeellinen reittimerkinta jalankulku- ja pyorailyreittia varten,
toteutuessaan reitti yhdistaisi Selkdmaenraitin Poliisikoulunkadulle.
Tontilla 7062-12 on merkitty rakennusala olemassa olevalle muuntamolle
(ET-2).

Katuja varten on osoitettu katualueet. Kaavan liittyvassa
liilkenneselvityksessa on esitetty uusi jalkakaytava Tekniikankadun
pohjoisreunaan ja Poliisikoulunkadun eteldreunaan. Poliisikoulunkadun
eteldreunaan tulevaa jalkakaytdvaa varten katualuetta laajennetaan noin
1,5m tontille pain, lisdksi varataan tila pyoratieliittymalle. Tekniikankadun
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ja Hervannan valtavaylan risteyksessa katualue laajenee myos tontille pain,
jotta jalkakaytava ja pyoratieliittymat mahtuvat katualueelle. Hervannan
valtavaylan yli esitetdan uutta suojatieyhteytta Tekniikankadun —
Hervannan valtavaylan risteyksen pohjoispuolelle (osittain kaava-alueen
ulkopuolella). Aukion kohtaan merkitaan tilaa uudelle linja-autopysakille.

Tekniikankadun ja Poliisikoulunkadun vilille, alueen itdosaan
muodostetaan uusi puisto (VP) seka varataan tila pyorétielle (pp),
Poliisikoulunkadun ja -alueen alikululle, sekéa alueleikkipaikalle (vk-2).
Ehdotusvaiheessa puistoalueeseen lisattiin aiemmin LPA-merkinnalla ollut
pysakointikenttd. Kentan alueelle voidaan osoittaa puiston tasaista
maastoa vaativat toiminnot kuten leikkipaikka ja pelikentta.

Kadunnimitoimikunta on paattanyt kokouksessaan nimeta uuden puiston
Morrimoykynpuistoksi. Puiston ja itdisen Hervannan lapi kulkeva
pyorailyreitti on nimetty Poikkitieteenraitiksi ja siita Poliisikoulunkadulle
johtava reitti Morrimoykynpoluksi.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan asumisen laajentuminen Hervannan
keskuksen, raitiotiepysékin ja liikekeskuksen laheisyyteen, oppilaitos- ja
tutkimusympariston sisalle. Asemakaava vahvistaa Hervannan keskuksen ja
yliopistokampuksen yhteytta lisadamalla asukkaita, tyopaikkoja, palveluja ja
liiketilaa toimintojen valille. Puiston, leikkipaikan seka pyorailyreittien,
jalkakdytavien ja suojatien mahdollistaminen parantaa ldhiston asukkaiden,
opiskelijoiden ja tyontekijoiden palveluita. Linja-autopysakki siirtyy
Poliisikoulun edustalta paremmin palvelevaan paikkaan DUO:n korttelin
kohtaan. Toisaalta metsaiset alueet pienenevat, mika vahentaa
luonnonvaraisia ja puustoisia alueita.

Asuinrakentaminen sijoittuu Hervannan valtavaylan reunassa melualueelle.
Asemakaava edellyttaa, ettd ulko-oleskelualueet suojataan melulta ja
rakennuksen ulkovaipalla on riittdva daneneristavyys. Erittdin voimakkaan
melun alueella asuntojen tulee avautua myds rakennuksen hiljaiselle
puolelle. Asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
asuinratkaisun.
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Hervannan valtavaylan |3hist6lla voi esiintyd myos ajoittaisia liikenteesta
johtuvia ilmanlaatuongelmia, kuten katupdlyongelmia kevaisin, vaikka
ilmanlaadun vuosikeskiarvot ovatkin ohjearvojen ja suositusten mukaisia.
Kaavanmukainen rakentaminen ei juurikaan vaikuta ilmanlaatu- tai
melupdastdjen maaraan.

Puiston ja Poliisikoulun harjoituskaupungin pohjoispuolella,
ajoharjoitteluradan alla, sijaitsee Hepolammin vanha kaatopaikka, jonka ei
ole pintavesinaytteiden perusteella todettu vaikuttavan puiston
pintavesiin. Vedenlaatua seurataan jatkossakin. Kaatopaikka-alueen
laheisyyteen merkitadn rakennettava puisto, aiemmin kaavassa sallitun
tyopaikkarakentamisen sijaan. Ehdotuksen tarkistamisvaiheessa laadittiin
my®ds riskinarviointi Hepolammin kaatopaikan vaikutuksista asemakaavan
muutosalueelle (Ramboll, 25.2.2022), jossa todetaan: "Hepolammin
kaatopaikasta ei arvioida aiheutuvan ymparisto- ja terveysriskeja
asemakaavan 8772 mukaisessa kdytossa. Hyvaksyttavassa asemakaavassa
[ahimpana kaatopaikkaa olevalla alueella Y-3 alueen koko pienenee
nykyisesta ja osa alueesta muuttuu puistoalueeksi. Hyvaksyttavaan
kaavamuutokseen sisaltyy myo6s asuinkerrostalojen aluetta, mutta kyseinen
alue sijoittuu huomattavan kauas kaatopaikan vaikutusalueesta.”

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kohteeseen tulee mm. katutilaan avautuvia liiketiloja, jotka
monipuolistavat Hervannan valtavaylan toimintoja. Asuminen lisda alueen
kayttoa ja elavyytta erityisesti ilta-aikaan. Asuinkortteleille on annettu
yhteistilojen vahimmaismaara, milla tavoitellaan asumisen hyvaa laatua ja
mahdollisuutta yhteiséllisyyteen. Teekkarisaunalle erotetaan tontti, jonka
kaavamerkinta vastaa paremmin nykyista toimintaa.

Padkadun varteen sijoitetaan katuymparist66n nakyvaa taidetta, myos
eteldisessa asuinkorttelissa on taidemerkinta.

Pyorailyn, jalankulun ja virkistyksen mahdollisuuksia parannetaan koko
alueella.

3.1.3 Vaikutukset palveluihin

Asukkaiden lisddntyminen Tekniikankadun ympéaristdssa on huomioitu
Hervannan palveluverkon kehittamisessa, sekd mm. koulujen ja
paivakotien mitoittamisessa. Kaava-alueelle ei tarvita pdivakotia, koska
Iahialueella sijaitsee useita paivdkoteja. Hervannan kouluverkkoa myos
kehitetdan parhaillaan, mm. Eteld-Hervannan koulua laajennetaan.
Lahietdisyydella sijaitsevalle yliopistokampukselle on tulossa myos koulu- ja
paivakotitoiminnan sallivat kaavamerkinnat. Hervannan keskuksessa ja sen
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lahietaisyydella on tarjolla myds mm. terveys- ja vanhuspalveluja, joten
niille ei ole todettu tarvetta kaava-alueella. Kaavamerkinnat kuitenkin
mahdollistavat monenlaisten palvelujenkin sijoittumisen seka talle, etta
naapurikaavan 8757 alueelle, mikali tarpeiden painopiste muuttuu
myohemmin, itdisen Hervannan luonteen muuttuessa myos asumista
kasittavaksi, toiminnoiltaan sekoittuneeksi alueeksi.

ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Asuinrakennusten ja pysdkdintilaitosten rakentaminen edellyttaa kallion
louhintaa korttelialueilla, mutta kaikki esitetyt kansirakenteet hyddyntavat
luonnollisia maastonmuotoja, mika vahentaa louhintatarvetta.
Pyorailyreitin rakentaminen aiheuttanee lahinna tayttoja, mutta
mahdollisesti my6s vahaisempia kaivu- ja louhintatoéita uudella
virkistysalueella. Tasaista maastoa vaativat puistotoiminnot, leikkipaikka ja
pelikentta sijoitetaan jo tasatulle, entiselle pysakointikentdlle. Olemassa
olevat kallioalueet on puistosuunnitelmassa sailytetty, puiston alueella
metsdiset alueet sdilyvat pitkalti puustoisena. Puistosuunnitelmassa on
myds huomioitu pintamaan ja nykyisten massojen kayttd osana
maarakentamista.

Pihaymparistdssa myos osa kallioista on merkitty sailytettavaksi osana
maisemaa ja pihaymparistoa.

Hulevesiselvityksessa todetaan etta: Tekniikankadun ympdiristéén
suunniteltu tuleva maankdytté lisdd alueella muodostuvien hulevesien
mddrdd. Muutos johtuu pédasiassa Tekniikankadun eteldpuolelle
suunnitellusta rakentamisesta, koska sillé kohdalla alue on nykytilassa
suurimmaksi osaksi rakentamaton. Suunnittelualueen hulevesid esitetédn
hallittavaksi kiinteistékohtaisesti. Tavoitteena on pienentdd kiinteistéiltd
poistuvia hulevesivirtaamia ja siten ehkdisté Hervannan valtavdéylén
viemdirin tulvimisen ja Tauskonojan, Houkanojan ja Vihiojan eroosion
ehkdisemiseksi. Kiinteistoitd poistuvia virtaamia esitetddn hallittavaksi
viivyttdvilld rakenteilla, jotka voivat olla suodattavia painanteita tai
maanalaisia viivytyssdiliéitd. Virtaamien muodostumista voidaan ehkdistd
myés ldpdisevilld pddllysteilld tai viherkatoilla. Hulevesien hallinnan
yleissuunnitelma esitetdan selvityksen liitekuvassa.

3.3 Vaikutukset ilmastoon

Kohde sijaitsee tiheasti rakennetun Hervannan liikekeskuksen vieresss,
noin 300 metrin etdisyydella raitiotiepysdkista, joten asunnot ja tydpaikat
tdydentavat olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Alueella on seka
keskustamaiset palvelut, etta ty6- ja koulupaikkoja, joten liikkumisesta
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johtuvat ilmastovaikutukset ovat keskustatoimintojen valittomassa
l[aheisyydessa verrattain pienet. Jalankulun sekd pyorailyn mahdollisuuksia
parannetaan selvasti kaavan toteuttamisen yhteydessa.

Kaavan viitesuunnittelussa on huomioitu maastonmuodot ja tavoitteena
on sovittaa rakennukset vaihtelevan maaston muotoihin ilman mittavia
tasoituslouhintoja tai tayttoja. Pihakansina toteutettava pysakointiratkaisu
hyodyntdaa maaston muotoja ja vahentaa louhintatarvetta.
Toimistorakennus Tutka on tarkoitus sdilyttaa Iahes kokonaan.
Julkisivumaarays mahdollistaa puun kayton materiaalina, mutta sita ei ole
kaavassa pakotettu. Kaikki rakentaminen aiheuttaa kuitenkin vaistamatta
ilmastovaikutuksia.

Kaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa suunnitelman kestavyytta
energiankulutuksen ja ilmastovaikutusten suhteen on tarkasteltu
IImastokestava kaavoitus (KILVA) -tydkalun avulla (tyokalun internet-
osoite: https://www.ymparisto.fi/KILVA). Koska suunnittelualue sijaitsee
keskeisella ja erittdin hyvin saavutettavalla alueella, joka Iaht6kohtaisesti
mahdollistaa kestavan elamantavan, eika lisda liikkkumistarvetta,
tarkastelun kohteeksi nousivat energian ja lammon tuotannon ja
varastoinnin tulevaisuuden mahdollisuudet. Kaavan ja sen vieressa
sijaitsevan yliopistokampuskaavan (kaavanumero 8757) mahdollisuuksia
energiansaastoon ja tulevaisuuden energiaratkaisuihin on tarkasteltu
Tampereen kaupungin energia- ja ilmastoasiantuntijoiden kanssa. Tutka-
rakennuksen asiantuntijaa ja kampusalueen haltijaa on myos konsultoitu
rakennuksen mahdollisuuksista. Tarkastellut aiheet ovat geoenergian
kdyttomahdollisuudet ja tilatarpeet, hukka- ja lauhdelammon
hyodyntamismahdollisuudet, energian ja lammadn varastointi- ja
syottémahdollisuudet, seka aurinkosahkon ja passiivisen aurinkoenergian
hyoédyntaminen.

Alustavassa tarkastelussa todettiin mahdollisuuksia toimistotalon
hukkalammon tai lauhdelammon hyédyntamisessa asuinkortteleissa,
mutta esiin ei noussut esiin sellaisia energiantuotanto- tai
varastointimahdollisuuksia, jotka ehdottomasti vaatisivat kaavamerkintja
tai edellyttaisivat tilavarauksia. Mutta koska kaavalla halutaan myos
kannustaa rakennushankkeisiin ryhtyvia selvittdm&an energiantuotannon -
siirron ja varastoinnin mahdollisuuksia aikaisessa vaiheessa, kaavaan
lisattiin ehdotusvaiheessa kaksi uutta yleismaaraysta, jotka parantavat
rakenteiden sijoittamismahdollisuuksia tonteilla:

Piha-alueelle sijoittuvat vahdhiilisiin energiajéirjestelmiin liittyvdt, alle 20
m2 rakenteet ja rakennukset voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.
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Tontin rajautuessa katu-/virkistysalueeseen, maaldmpékaivot voidaan
sijoittaa tontin ja katu-/viheralueen rajalle. Maalémpdkaivoja voidaan
porata myds tonttiin rajautuvan puistokdytdvdn alle, sekd viistosti katu-
Jvirkistysalueen alle maanomistajan ja alueiden kdytté- ja valvontayksikén
sijoitusluvalla.

Todettiin myds, ettd mm. yhdistettyjen [ammitysjarjestelmien
mahdollisuuksien ja hyotyjen tarkempi arviointi vaatii kohdekohtaista
erityisasiantuntijaty6ta, eli kdytdanndssa erillisen selvityksen. Tallainen
selvitys vaatisi myds rakennusten toteuttajan mukana osallistumista, joten
selvitys kannattaa laatia toteutussuunnitteluvaiheessa, kun rakentaja on
tiedossa.

Energian kdyttoa koskevan selvitysten tulokset on koottu
rakentamistapaohjeeseen. Ohjeet on kayty lapi myos Tampereen
Sahkolaitoksen ja Sahkdverkon asiantuntijoiden kanssa.

3.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Rakentamattoman metsdalueen muuttaminen asuinalueeksi muuttaa
kaava-alueen luontoa voimakkaasti. Toisaalta myods rakentamattomilla
alueilla on jo ennestddn voimassa tehokasta rakentamista mahdollistava
asemakaava. Rakentamattomat alueet ovat myds olleet vapaa-ajan
kdytossa ja siten kenttdkerros on osittain kulunut.

Liito-oravan on todettu liikkuneen Tekniikankadun reunassa, mutta
havaintoja pysyvasta oleskelusta tai pesimisesta ei ole. Alueen itdosassa
puusto ja maastoa tulee sdilymaan osana puistoa ja lansiosassa ylispuustoa
ja luonnollista maastoa sdilytetdan suojelumerkintdjen avulla osana pihaa.
Katualueilla on puurivimerkinnat, jotka myds turvaavat liito-oravan
lilkkumismahdollisuuksia alueella. Puistoksi merkitylla alueella havaittiin
kolme lahokaviosammalen itujyvdasryhmaa, mutta alueella ei ole
lahopuujatkumoa, joten kohdetta ei ole selvityksessa rajattu suojattavaksi.

3.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

3.5.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla laajennetaan aiemman kaavan sallimaa kayttotarkoitusta.
Alueella on jo olemassa katu-, vesihuolto-, sdhko-, yms. infraverkostot.
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Energiaverkkojen tarpeista on konsultoitu Tampereen Sahkoverkkoa.
Verkostoissa varaudutaan mm. sahkoautojen maaran kasvuun, joten
alueelle lisattiin ehdotusvaiheessa uusi muuntamotontti.

3.5.2 Vaikutukset liikenteeseen

Liilkenneselvityksessa todetaan vaikutuksista ettd ” Kaava-alueen
ajoneuvoliikenteen katuverkkoa ei lisdtd, vaan uusi maankaytto kytkeytyy
suoraan alueen nykyisiin katuihin: Poliisikoulunkatu, Tekniikankatu.
Katujen liikenteen jasentelya on tarve parantaa ja mm. jalankululle
osoitetaan selkea paikka kaduilla. Jalankulkijoiden maara alueella kasvaa
merkittavasti maankadyton tehostuessa ja muuttuessa osin myos
asumiseksi. Kadunvarsipysakdinnin paikkamaara vahenee erityisesti
Tekniikankadulla kun uusi jalankulun vayla toteutetaan kadun
pohjoislaidalle. Pysadkadinti painottuu jatkossa enemman tonteille, ja
alueelle toteutuukin uutta rakenteellista pysakoéintia. Kaikkiaan alueen
katujen liikennemaarat (ajoneuvoliikenne, jalankulku, py6raliikenne)
kasvavat maankdyton tehostuessa, mutta katutoimenpiteiden myota
olosuhteet pysyvat miellyttavina kaikilla kayttajaryhmilla. Kaavan
vaikutukset ympardiviin autoliikenteen jarjestelyihin on vahaiset,
Iahikatujen liikennemaaran arvioidaan kasvavan vahaisesti uuden
maankadytdén myota.”

3.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun
ymparistoon

3.6.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Itdisen Hervannan kaupunkikuva ja toiminnallisuus kokevat voimakkaan
muutoksen, kun alkuperaisessa Hervannan suunnitelmassa esitetty, joskin
toteutumaton, lansi- ja itdosia yhdistava ja julkisluontoiseksi tarkoitettu
kaupunkiakseli muuttuu asuinalueeksi. Vastaavasti kaavaluonnos vahvistaa
padosin 2000-luvulla muodostunutta pohjois-eteldsuuntaista akselia,
Hervannan valtavaylan kaupunkimaisemaa.

Hervannan valtavaylan ja Tekniikankadun maisema muuttuu radikaalisti
kun metsaiset alueet rakennetaan. Rakentaminen on tiiveinta ja
keskustamaista Hervannan valtavaylan laheisyydessa ja rakenne véljenee
itdosassa. Itdosaan puistossa ja pihoille merkityilla alueilla sdilytetdan
olemassa olevaa puustoa. Hervannan liikekeskuksen (ja alkuperaisen
Hervannan yleissuunnitelman mukaista keskusakselin) kohtaa korostetaan
pienelld katuaukiolla, valaistavalla kalliolla ja katuymparist66n nakyvalla
taiteella. Maiseman perusmuodot huomioidaan rakennusten
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sijoittamisessa. Hervannalle tyypillisia kallioita sailytetdan seka louhittuina
maisemaelementteind, ettd luonnollisina, puustoisina alueina pihoilla.

Kaava-alueella ei ole tiedossa arkeologisia tai muita kulttuurihistoriallisia
kohteita. Entinen Valtion Teknillisen tutkimuskeskuksen rakennus, eli
nykyinen Tutka-toimistorakennus jaa padosin kdyttoon ja sen
kayttdmahdollisuuksia vahvistetaan uudisosalla. Uudisosa tuo jo ennestdan
muokattuun rakennukseen uuden ajallisen kerrostuman.

3.7 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavalla muutetaan aiemman kaavan sallimaa
tyopaikkarakentamista suurelta osin asuinrakentamiskdyttoon ja lisataan
rakennusoikeutta. Hervannan valtavaylan varrella kaavamaaraykset
mahdollistavat asumisen lisdksi monenlaista toimintaa, liike-, toimisto-,
ty6-, opetus- ja palvelutiloja, mutta kokonaisuudessaan ndiden toimintojen
osuus vahenee. Tama heikentdd kohteen mahdollisuuksia kehittya
tyopaikka- ja opiskelukeskittymana. Alueella sailyy kuitenkin suuri
toimistorakennustontti, ja sen kayttdmahdollisuuksia on pyritty kaavan
yhteydessa parantamaan. Lisaksi katuymparistoon maarataan
rakennettavaksi liiketiloja. Muutos parantaa kampusympariston
mahdollisuutta yllapitda palveluita ympari vuoden ja myoés ilta-aikaan.
Kaava-alueen itareunalla osa alueesta muuttuu pelkkdan asuinkayttoon ja
puistoksi. Merkittavalta osalta aiempaa tyopaikkatonttia rakennusoikeus
poistuu tai muuttuu asumiseksi, mikd vahentaa tyopaikka-alueen
laajenemismahdollisuuksia. Kaava-alueen itdinen osa on kuitenkin ollut
tdhan saakka pysakointikdytossa ja luonnontilassa, eika
tyopaikkarakentamismahdollisuutta ole hyédynnetty aiemman kaavan
mukaisesti. Itdisimman, eli tulevan puiston osalta my6s rakennettavuus on
heikko vaihtelevan maaston ja osittain kostean maaperan vuoksi.

Rakennusten toteuttaminen tyo6llistda rakennusvaiheessa.
Infrarakentamista tarvitaan uusien jalkakaytavien, suojatien, linja-
autopysakin, seka puiston ja pyordilyreittien toteuttamisessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 1.11.2019.
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4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Alue on kaavoitusohjelman kohde, jonka tavoitteiksi on asetettu
raitiotiehen tukeutuvan taydennysrakentamisen tutkiminen ja yliopiston
laajenemistarpeiden tarkastelu. Erityisesti huomioitavia asioita ovat
kaupunkikuva, alueen toiminnallinen kytkeytyminen ymparistoon, seka
asumisen, palveluiden, tutkimus- ja koulutustilojen sovittaminen toisiinsa.
Kaava-alueen lapi on tarve muodostaa julkisia kavely- ja pyorailyvaylia.
Lisaksi selvitetdan viheralueiden ja -palveluiden tarve.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Tyon alkuvaiheessa, kevaalla 2020 tehdyn puisto- ja reittiselvityksen
yhteydessa kaavan tavoitteeksi on maaritetty myos voimakkaasti
vaihtelevan ja kallioisen maaston huomiointi ja Hervannalle tyypillisten
osittain leikattujen kallioiden, vehreyden ja suurien puiden sdastyminen
osana uutta kaupunkirakennetta.

Lilkennesuunnittelun tavoitteet tarkentuivat kaavaluonnosvaiheen jalkeen
Hervannan valtavaylan pyorailyreittien osalta: Hervannan valtavaylalle on
laadittu erotetun pyoratien ja jalkakdytavan mahdollistava suunnitelma,
jonka toteutuksen vaatimat tilatarpeet on huomioitu kaavassa.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavasta ei ole tehty vaihtoehtoisia versioita, vaan alustavaa
suunnitelmaa on kehitetty kohti asetettuja tavoitteita, mm. lisdamalla ita-
osaan koko aluetta palveleva puisto ja pyorareitti ja varaamalla katualueille
jalkakaytavien ja pyorateiden tarvitsemat tilat.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa julkaistiin ndhtaville osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelman alustavia nakymakuvia.

Valmisteluvaiheessa, ennen kaava-alueen laajentamista, Teekkarisaatiolta
on tiedusteltu Teekkarisaunan tontin kaavamerkintatarpeita.
Valmisteluaineiston mennessa nahtaville julkaistiin internetissa hanketta ja
kaavamateriaaleja esitteleva video.

Ehdotusvaiheessa kaava ja sen aineistot julkaistiin ndhtaville.
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4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana,
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Asemakaavaluonnos pohjautuu hakijan toimittamaan viitesuunnitelmaan,
jota on muokattu ohjausryhman kommenttien ja selvitystiedon
perusteella. Kaavaratkaisua on tarkennettu mm. rakennusten sijoittelun
osalta, lisdksi Itdosaan on lisatty yleinen puisto, leikkikentta ja
pyorailyreitti. Kaavaan merkittiin myos aluevaraus Poliisikoulunkadun
alittavalle pyorailyn ja jalankulun alikulkutunnelille, jotta pyorailyreitin
jatkaminen pohjoiseen on mahdollista tulevaisuudessa, jos kyseisen tontin
maankayttdé muuttuu.

Kaava-aluetta laajennettiin valmisteluvaiheessa kattamaan my®os kiinteistot
7062-8 ja -9, Tekniikankadun itdosa ja Poliisikoulunkatu. Alueelle
suunniteltiin puisto ja Teekkarisaunalle merkittiin erillinen tontti.

Kaava ja viitesuunnitelma esiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa 8.12.2020.
Toimikunnan lausunnossa todetaan, etta kortteli tdydentyy luontevasti
Hervannan valtavaylan varteen katua rajaavilla rakennusmassoilla.
Korttelin sisdosaan muodostuu vapaamuotoinen pistetalojen kokonaisuus.
Kaavaa tuli kehittdaa merkint6jen osalta:

Puhtaaksi muurattu punatiili sopii paikkaan ja maarays paikalla
rakennettavista julkisivuista on tapa varmistaa laadukkaat
julkisivumateriaalit. Pistetalojen rakennusalan pakotusnuolet ohjaavat
viitesuunnitelman muodonantoon ja parvekemaarayksiin esitettiin
tarkennuksia. Kaavaan toivottiin maaraykset kortteleiden yhtenaisista piha-
alueista ja porrashuoneiden sisddankaynneista. Lisdksi Tutkan piha-alueen
rajaukseen toivottiin tarkennusta.

Lausunto on huomioitiin kaavaluonnoksessa seuraavasti: Kaavassa on
yleismaarays jonka mukaan asuinrakennusten paaasiallinen
julkisivumateriaali voi olla paikallamuurattu tiili, rappaus tai puu. Kaavaan
lisattiin maarays ju-79 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella
julkisivuissa ei saa nékyd elementtisaumoja. niille sivuille, jotka nakyvat
katumaisemaan. Maaradysta on tdsmennetty rakentamistapaohjeessa.
Pistetalojen parvekemaarayksista poistettiin parvekevyohykkeet ja lisattiin
maarays par(0) Parvekkeet saavat tontilla ulottua enintddn suluissa olevan
metrimddrdn rakennusalan ulkopuolelle, ellei parvekkeista ole mddrdtty
muuta. Maarays estda rakennuksen kasvattamisen rakennusalan
ulkopuolelle, mutta ei maaraa tarkasti kohtia, minne parvekkeet
suuntautuvat. Kaavaan lisattiin maaraykset pihojen yhtenaisyydesta ja
porrashuoneiden sisddnkaynneistd Hervannan valtavaylan, Tekniikankadun
ja aukioiden puolella. Tutka-rakennuksen pihajarjestelyja on tutkittu
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tarkemmin, mutta paikoituksen muutos rakennuksen viereen vaatisi
metsdisen kallion louhintaa, joten jarjestelyd ei muutettu.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistdn
suunnittelussa ja viitesuunnitelman on laatinut Senaatin toimeksiannosta
Verstas Arkkitehdit Oy.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nelja
viranomaiskommenttia seka kolme mielipidetta. Aloitusvaiheen
viranomaispalautteessa huomautettiin liito-oravaselvityksen laatimisesta,
yleiskaavan ohjeellisen merkinnan ekologisesta tavoitteesta ja
virkistysyhteyden parantamisesta, seka todettiin etta
tdydennysrakentaminen on mahdollista, kun kulttuuriymparistén arvot
huomioidaan ja etta tiedossa ei ole kiinteitda muinaisjaanndoksia tai
arkeologisia kohteita.

Yliopiston kampusalueen omistama Suomen Yliopistokiinteistot Oy pitda
kehittamista myonteisena. Tampereen polkupyordilijat ry huomautti
pyoraily-yhteyksien parantamistarpeesta ja piti alueen kehittymista
myonteisena. Yksityishenkilon palautteessa todetaan mm. etta
rakennuskorkeus ja tehokkuus voisi olla suurempi erityisesti pddkadun
laheisyydessa.

Palaute ja siihen vastaaminen on esitelty tarkemmin palaute- ja
vastineraportissa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva
rakentamistapaohje, viitesuunnitelma, selostus ja selvitysaineistoa -
kuulutettiin nahtaville 25.2.-18.3.2021. Valmisteluaineistoa esiteltiin
yleisolle internetissa julkaistun videon avulla.

Valmisteluvaiheen palautteessa Pirkanmaan ELY-keskus esitti
lahokaviosammalelle suojaavaa merkintaa ja toivoi liito-oravan kayttamien
puiden huomioimista. Pirkanmaan Maakuntamuseo edellytti, etta Tutka-
rakennus sdilyy osana alueen kadytosta kertovana kerrostumana, mutta
totesi rakennuksen myos kestdvan ominaisuuspiirteet huomioivat
muutokset. Tampereen kaupungin Viheralueet ja hulevedet-yksikko korosti
puiston tarkeytta alueen viherpalveluille ja edellytti Tekniikankadun LPA-
alueen muuttamista osaksi puistoa. Kaupungin Ymparistonsuojeluyksikko
edellytti lahokaviosammalen huomioimista kaavassa. Tampereen Teekkarit
ry ilmoitti ilahtuneensa Morrimoykynpuiston nimesta, joka viittaa
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Teekkarisaunan nimeen. Yksityisessa palautteessa toivottiin asuntojen
olevan yksidita ja maanalaista yhteytta uuden rakentamisen ja DUO:n
valille.

Asemakaavaa tarkistettiin kaavaluonnoksesta tulleen palautteen ja
tarkentuvan suunnittelun myota kaavaehdotukseksi. Pyorailyreitin ja
puiston rajausta muutettiin niin, ettd lahokaviosammalelle voitiin merkita
suoja-alue. Puistosta laadittiin alueen luonnonarvoja korostava ja sailyttava
suunnitelma. Tutka-rakennuksen kdsittelysta lisattiin kuvailevaa tekstia
rakentamistapaohjeeseen. Tekniikankadun varrella sijaitseva
pysdkdintialue (LPA-merkintd) muutettiin osaksi puistoa. Sdhkémuuntajille
lisattiin tarpeelliset merkinnat. Liikennesuunnitelmaa paivitettiin
Hervannan valtavaylan pyoratiesuunnittelun osalta. Samassa yhteydessa
linja-autopysakille varattiin tila kaava-alueelta. Rakentamistapaohjeeseen
lisattiin julkisia tiloja ja energiankdyttod koskevat osiot, kaavaan myds
lisattiin kaksi uusiutuvan energiantuotannon rakentamista mahdollistavaa
maardysta. Reitille ja aukiolle lisdttiin nimet. Kaavamaarayksia
tarkennettiin toteuttamaan tarkentuneita ohjeita mm. yhteistilojen osalta
ja kerrosala tarkistettiin.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotus aineistoineen asetetiin julkisesti nahtaville 2.12.2021
—14.1.2022. Muistutuksia ja kommentteja saatiin kaksi ja lausuntoja viisi
kappaletta.

Lausunnot

Pirkanmaan liitto ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto totesivat, ettei heilla
ole lausuttavaa.

Poliisihallituksen, Poliisiammattikorkeakoulun ja Senaatin lausumassa
toivotaan, etta Poliisikoulunkadun pdahan sijoittuva ohjeellinen
virkistysreitti linjataan uudelleen niin ettei se sijoitu ldhelle
harjoituskaupungin ajoneuvoporttia.

Pirkanmaan pelastuslaitos totesi, etta pelastusteiden turvaaminen
erityisesti korttelin 7084 tontilla 3 vaikuttaa haasteelliselta.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, ettd kaava ja rakentamistapaohje
ohjaavat laadukkaaseen uudisrakentamiseen maisemallisesti keskeisella
paikalla ja esittaa, etta viitesuunnitelmaa taydennettaisiin
mahdollisuuksien mukaan myds Tutkan laajennusosaa havainnollistavalla
kuvamateriaalilla.
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Pirkanmaan ELY-keskus esitti, ettd luonnonmukaisena sailytettava alueen
(s-1) ja Tekniikankadun varren puuistutusten vélille suositellaan
istutettavan tai sailytettavan liito-oravan kulun mahdollistavaa puustoa,
korttelialueen 7062 pohjoisosassa on suositeltavaa sailyttaa nykyista
puustoa tai muodostaa puuistutuksin liito-oravan kulun mahdollistava
viheryhteys, kaavamaarayksia tulisi kehittda siten, etta tavoite liiketiloista
maantasokerroksissa toteutuu, toteutuksessa on hyva kiinnittda huomiota
alueen asuntojakaumaan, julkisen palveluverkon riittavyytta ja kaavan
vaikutuksena syntyvia kehittdmistarpeita on hyva arvioida
kaavaselostuksessa, kaavamaardyksissa olisi hyva kiinnittda huomiota
tulvatilanteiden osalta rakennusten korkeusasemien suunnittelun lisaksi
veden kulun ohjaamiseen alueella, kaavamaarayksiin tulisi lisata
yleismaaradys, jossa edellytetdaan rakennusluvan yhteydessa suunnitelmaa
hulevesien ja tulvien hallinnasta, kaavoituksen tueksi on vield tarpeen
laatia tdydentava riskienarviointi vanhan kaatopaikan mahdollisista
riskeista, ja ettd kaavamaarayksia on meluntorjunnan osalta vield tarpeen
tdsmentaa. Lisaksi ELY-keskus esitti, ettd kaavasta tulee jarjestaa
viranomaisneuvottelu.

Tampereen ympadristénsuojeluyhdistys ilmoittautui osalliseksi.

Palaute ja siihen vastaaminen on esitelty tarkemmin palaute- ja
vastineraportissa.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Lausuntojen perusteella puiston pohjoisrajalla sijainnut ohjeellinen pp-
reitti poistettiin kaavasta. Viitesuunnitelmaan lisattiin pelastusreitit ja
nostopaikat esittava kuva. Lisdksi viranomaisneuvottelussa
Pelastuslaitokselta saadun kommentin perusteella tontin 7084-3
rakennusaloja muutettiin niin, etta kaikki pelastuspaikat sijoittuvat tontille.
Aiemmin kuusi erillistd rakennusmassaa yhdistettiin viideksi rakennukseksi,
nain pihatilaa jdd enemman ja pelastusreitit voidaan osoittaa tontille.
Rakennusoikeuden maara sailyy entiselldan. Rakentamistapaohjeeseen
lisattiin tavoitteeksi sdilyttdd puustoisia yhteyksid. Taydennetiin julkisen
palveluverkon riittdvyyden ja kaavan vaikutuksena syntyvien
kehittamistarpeiden arviointia kaavaselostukseen. Lisattiin yleismaarays:
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvd rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmistd ja tulvareiteistd. Rakentamisen
aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehdd suunnitelma
ennen rakentamiseen ryhtymistd. Suunnitelma tulee hyvdksyttdd
ympdristéviranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista hulevesien
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hallintaa. Korttelialueita suunniteltaessa ja hulevesien hallinnassa on
otettava huomioon asemakaavan nro xxxx asiakirjoihin kuuluvat
hulevesiselvitykset. Laadittiin Hepolammin vanhan kaatopaikan valvontaan
perustuva riskinarviointi ja se lisattiin kaavamateriaaliin. Lisaksi jarjestettiin
viranomaisneuvottelu.

Puistoreiteille lisattiin nimet: Poikkitieteenraitti ja Morrimoykynpolku.
Maanalaisen pysakdintirakenteen rajausta ma-LPA-1 levennettiin, jotta
rakenteet saadaan kauemmas Tutkasta. Tutkan tontilta poistettiin
tarpeeton ajorasite.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Hervannan itdosa (Arkkitehdit MY,
16.3.2020)

e Hervannan kampuksen asemakaavan nro 8757 ja Hervannan asemakaavan
nro 8772 eliosto- ja biotooppiselvitys (FCG Oy, 28.7.2020)

e Lahokaviosammalselvitys (FCG Oy, 9.12.2020)

e Meluselvitysraportti. Hervannan Tekniikankadun asemakaavan muutos,
kaava nro 8772 (Sitowise Oy, 4.11.2020, paivitys 29.10.2021)

e Asemakaavan 8772 hulevesiselvitys (Sitowise Oy, 16.11.2020, péivitetty
26.10.2021, paivitetty tontin 7084-3 osalta 20.6.2022)

e Asemakaava 8772 Tampere, liikenneselvitys (Sitowise Oy, péivitetty
12.11.2021)

e  Morrimoykynpuiston yleissuunnitelmaluonnos (Sitowise Oy, 14.10.2021,
paivitetty 06.2022)

e Riskinarviointi Hepolammin kaatopaikan vaatimuksista asemakaavan
muutosalueelle (Ramboll 25.2.2022)

Muita suunnittelussa kaytettyja tietoldahteitd mm.:

e Hepolammin entinen kaatopaikka, Kaatopaikan historiaselvitys (Tampereen
kaupunki, Tilakeskus 29.1.2009)

e Hepolammin kaatopaikan vesindytteenoton tulokset ja raportti vuosi 2020.

e Hervannan raitiotievarikolle ja Hallilan seisakkeelle myénnettyjen
poikkeuslupien liito-oravatilanteen seurantaraportti vuosilta 2016 - 2019.
(Tampereen Kaupunki, 19.11.2019)

e Hervannan liikenneverkkosuunnitelma (Tampereen kaupunki, 26.11.2019)

5.1 Rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Hervannan itdosa

Selvityksessa kaydaan lapi koko Hervannan valtavaylan itdpuolen
rakentumista. Alkuperdisen Hervannan aatekilpailun voittajatyon ja myos
siitd tyostetyn yleissuunnitelman mukaan kaava-alueelle oli tarkoitus tulla
kansirakenne valtavaylan yli, seka julkisen rakentamisen ja yliopiston
padrakennusten keskusakseli. Yleisesti ottaen Itd-Hervantaan on
alkuperaisten suunnitelmien mukaisesti sijoittunut 1dhinna julkista
rakentamista ja koulu- ja tutkimusymparist6ja, mutta yliopistokampus
rakentui alusta saakka hieman sivuun, joten keskusakseliajatus ei
toteutunut. Samoin liikennejarjestelmaa on muokattu alkuperaisesta
suunnitelmasta, eikd kansirakenne ole en&a suunnitelmissa.



fgg TAMPERE

20220801 39 (48)

Selvityksessa todetaan Itd-Hervannan arvoista: ”Kaupunkikuvallisesti tdmdé
neitseelliseen metsdmaastoon raivattu “uusi” kaupunginosa on melko
tavanomainen ja yksiulotteinen (ks. s.

40-50 liite: kaupunkikuvallinen dokumentointi). Sillé ei ole historiallisen
rakennuskannan tuomaa syvyyttd ja monimuotoisuutta, vaikkakin
ensimmdiset toteutuneet rakennukset ovat kohta saavuttamassa jo 50
vuoden iéin, ja niiden kaupunkikuvallisen arvon tulkinta on saamassa uusia,
osin nostalgisiakin sévyjé. Huomattava on myés, ettd Hervannan
suunnitteluaikainen arkkitehtuuriajattelu ei kovinkaan paljon viilittinyt
yksittdisten rakennusten merkityksestd. Térkedmpdd oli
kompaktikaupungin ja kontaktikaupungin aktiivinen sosio-kulttuurinen
milj6é, jolle rakennukset vain muodostivat toiminnan mahdollistavan
kehikon.” ... ” Alkuvaiheen kaupunkikuvallisesti monotonisen
asuinrakentamisen ja siitd syntyneen huonon maineen jélkeen
korjausliikkeitd on pyritty tekemddn eri suunnilla. Ndistd ensimmdinen, ja
edelleen merkittdévin, oli Reima ja Raili Pietildn kutsuminen
suunnittelemaan Hervannan ldntisen keskusakselin kokonaisuutta. Heidén
luomansa persoonallinen arkkitehtuuri on korkealaatuinen julkisten
rakennusten kokonaisuus, joka oivallisesti kiinnittéd muuten kovan ja
geneerisen modernin kaupunginosan rakenteen pehmedisti ja juurevasti
paikoilleen. Muitakin yksittdisid arkkitehtonisesti korkealaatuisia
rakennuksia on rakennettu myéhempind vuosikymmenind, kun mukaan on
kutsuttu maan parhaita suunnittelijoita.”

Viherympdristd ndhdddn selvityksessé suuressa roolissa: ” Puistomaiset
kevyen liikenteen reitit sekd levedt autoliikenteen katutilat ovatkin yksi
Hervannan julkiselle kaupunkitilalle luonteenomainen piirre. Reittien
luonteenomainen piirre Hervannassa puolestaan on se, miten Hervanta on
rakennettu topografialtaan vaihtelevaan kallioiseen maastoon. Monissa
ndistd kapeista viherkaistaleista onkin néikyvissé useiden metrien korkuisia
kallioleikkauksia.

Jo ennen Hervannan rakentumista yleissuunnitelmassa ennakoitiin ndiden
viheralueiden alkuperdisen kasvillisuuden selviytymismahdollisuuksia.
Linjaukseksi otettiin ettd ndilld kapeilla ja pienillé viheralueilla
alkuperdiselld puustolla ei ole selviytymismahdollisuuksia, vaan némdé
alueet istutetaan. Siten Hervannan viherympdristé on karkeasti jaotellen
kahtalainen; Idhempdnd luonnontilaista metsdd sdilyneitd viheralueita on
vain sormimaisen rakenteen laajemmilla vilivyéhykkeilld ja rakentamisen
reuna-alueilla. Rakenteen sisélld luonnollinen topografia yhtyy istutettuun
ja rakennettuun viherympdristéén.”
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Ita-Hervannan kehityskohteeksi selvityksessa nostetaan sisdinen verkosto,
ja sitd kannustetaan kehittaman samaan paikkaan sopivaan tyyliin kuin
Lansi-Hervannan puolella on tehty: ” Kokonaisrakenteen ja asuinkortteleiden
kannalta merkittdvéd onnistuminen oli asuinalueiden suunnittelussa alusta asti
mukana ollut sormimaisen viherrakenteen lomittuminen rakenteeseen seké
laajamittainen viher- ja kévelyalueiden verkosto. ” ... ”Siiné missé
ldnsipuolella yhdeksi merkittéivimmdksi menestystekijéiksi nousee alueen
sisdistd kytkentdd ja viihtyvyyttd liséévd jalankulun, pyérdilyn seké
viheralueiden verkosto, iddn puolella ndmd elementit puuttuvat Idhes
tdysin tai ovat melko vaatimattomia tai em. fragmentaaristen lohkojen
sisdisid ominaisuuksia. Ldhes ainoa kytkevd tekiji on valtavdéylén
liikenneverkko. Ndiden kytkentdjen lisddminen ja parantaminen on yksi
keskeinen suunnittelukysymys Ité-Hervannan kehittdmisessd.”

Itd-Hervannan kulttuuriymparistosta todetaan, etta se on tehty
muuttumaan ja kestda hyvin muutoksia. Kehityskohteiksi nostetaan
viherverkko, jalankulun ja pyorailyn reitit, vihersormet, (asuin-)
rakennusten laatu, seka julkisten tilojen ja piha-alueiden vaikutus
kaupunkirakenteen viihtyisyyteen ja toiminnallisuuteen. ”
Viidenkymmenen vuoden aikana toteutunut rakennuskanta on
kaupunkikuvaltaan hivenen fragmentaarinen, vaikkakaan ei sekava tai
hdiritsevdn rauhaton. Rakennuskanta uusia tornitaloja lukuun ottamatta
on melko matalaa. Kaupunkikuva kestdd edelleen hyvin muutoksia sekd
tehostamista ja tdydentdmistd. Yliopiston ja poliisikoulun kampusalueiden
edellé mainittujen, huolellisesti ja laadukkaasti suunniteltujen rakennusten
ympdiristéssd on tosin luonnollista noudattaa edellisten vaiheiden
edellyttdmdd vastaavaa huolellisuutta ja laatua.” ... “Ldnsi- ja Itd-
Hervannan rakentuu entistéd vahvemmin yhtend kokonaisena ja
monitoimintaisena kaupunginosana, jolla on yhteinen vahvistuva ja
laajeneva kaupunginosakeskus. Ratkaisuilla tulisi tukea alueen entistd
parempaa jalankulun ja pyérdilyn kytkeytyvyyttd, palveluiden sijoittumista
keskeisten reittien varsille ja risteysasemiin sekd monipuolisemman ja
laadukkaamman viherverkon ja yleisten alueiden kehittdmistd (mm.
puistot, taskupuistot ja aukiotilat).”

5.1.1 Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Kaavasuunnitelman rungoksi laadittiin alustava suunnitelma Itd-Hervannan
pyordilyn ja kdvelyn reittien ja viheralueiden verkostosta. Kaava-alueelle
suunnitellaan kaupunginosapuisto, joka liittyy kiintedsti muodostettavaan
eteld-pohjoissuuntaiseen pyorailyreittiin. Hervannan valtavaylan katutilaan
sailytetdan kapea kallioalue maisemallisena tekijana ja siihen liitetdan pieni
katuaukio. Tarkoitus on sdilyttda Hervannan identiteettiin kuuluvia
kallioleikkauksia katundkymassa ja korostaa historiallisen keskusakselin (ja
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Hervannan liikekeskustan) paikkaa. Myos tontilla 7000-10 sdilyva
puustoinen kalliorinne jaa nakymaan katuymparistéon, samoin
Poliisikoulunkadulle jaa nakyma sailytettavalle puustoiselle kalliorinteelle.

5.2 Eliosto- ja biotooppiselvitys

Selvitykseen kuuluivat kasvillisuus-, luontotyyppi - ja liito- oravakartoitus.
Sen mukaan ” Kaava-alueilla esiintyviit luontotyypit ja kasvillisuus ovat
alueellisesti ja paikallisesti hyvin tavanomaisia. Alueilla ei ole suojelullisesti
arvokkaiden luontotyyppien tai kasvilajien esiintymid tai muita arvokkaita
kasvillisuuskohteita, jotka tulisi erityisesti huomioida alueen maankdyttdd
suunniteltaessa.”

Kevaalla 2020 tehdyissa maastotutkimuksissa ei kaava-alueelta 16ydetty
merkkeja liito-oravien elinymparistosta. Tekniikankadun reunassa
havaittiin papanoita kahden puun juurella, mutta koska papanapuita
havaittiin alueilla vain muutama, eika kolo- tai pesdpuita havaittu, voivat
jatokset olla tilapaisesti alueen lapi kulkevien koiraiden jattamia.

5.2.1 Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Tonteilla sdilytetddan maastoa ja puustoa osana pihoja. Katualueelle
merkitadn puurivit, jotka toimivat myos liito-oravien hyppypuina. Itdosaan
merkitaan puistoalue, josta pddosa jaa luonnontilan kaltaiseksi.

5.3 Lahokaviosammalselvitys

Selvityksen mukaan puistoksi merkityltad alueelta |16ytyi kolme
itujyvasryhmaa. Selvityksen mukaan alueella sijaitsee kuitenkin vahan lajille
soveltuvia kosteita kasvupaikkoja, ja havaitut itujyvasryhmat olivat
harvalukuisia. Aluetta ei arvotettu selvityksessa ydinalueiksi niukan
lahopuuston ja heikon lahopuujatkumon takia. Lahokaviosammalen
menestyminen alueella tulevaisuudessa arvioitiin epdtodennakadiseksi.

5.3.1 Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Puiston rajausta ja pyoratiereittia muutettiin ehdotusvaiheessa niin etta
lahokaviosammalelle voitiin merkitd esiintyman ympariston sdilyttava luo-4
-merkinta (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue,
jolla esiintyy luonnonsuojelulain mukaisesti huomioitava laji tai
luontotyyppi.). Esiintyma ja lahopuun lisddminen huomioidaan
puistoalueen yleissuunnitelmassa, mm. pyoratien luiska tuetaan
lahopuuksi muuttuvilla kasittelemattomilla puun rungoilla, maastoa
muokataan mahdollisimman vahén, ja Iahes koko alue sailytetdan
metsdisena.
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Selvityksen mukaan ” Suunnitellulla maankdéytéllé kaava-alueelle
osoitettujen leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden pdivd- ja
yéajan keskiddnitasot alittavat VNp 993/93 mukaiset meluntorjunnan
ohjearvot 55 dB pdivdlld ja 45 dB yélld. Laskentojen mukaan vuoden 2040
ennustetilanteessa Idhinnd Hervannan valtavéyléd suunniteltujen
rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillédédn noin 68 dB pdivéaikainen
keskiddnitaso. Niiltd osin kuin keskiédnitaso on 65 dB tai yli, tulee
asuntojen avautua myés hiljaiselle puolelle (alle 55 dB), mikd mddrdtddn
asemakaavassa. Niilté osin kuin julkisivuille kohdistuva pdivédajan
keskididnitaso ylittdd 65 dB, Adniympdristéasetuksen mukainen
uudisrakennuksille melualueilla sovellettava 30 dB minimieristysvaatimus ei
ole riittdvd sisémelun ohjearvotason 35 dB varmistamiseksi. Léhinnd
Hervannan valtavdyldd olevien rakennusten Hervannan valtavéylén
puoleisille julkisivuille on tarpeen asettaa 31-33 dB vaatimus ulkovaipan
ddneneristédvyydestd AL.”

Selvitysta ei paivitetty tontin 7084-3 rakennusalojen tarkistamisen
yhteydessa, koska tarkistettavan tontin osa Poliisikoulunkadun varrella ei
ole melualueella.

5.4.1 Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

5.5 Hulevesiselvitys

Kaavaan merkitdaan selvityksessa esitetyt maaraykset.

Selvityksen mukaan ”Tekniikankadun, Hervannan valtavdyldn ja
Pietiléinkadun risteys on muuta ympdrist6d matalammalla, eli kohdasta ei
ole toimivaa tulvareittid. Rankkasadetilanteessa, jossa hulevesiviemdri on
tdynnd, vesi kertyy risteykseen ja ympdrdéiville katualueille. Vedenpinnan
noustessa korkeuteen +142.1 m vesi voi virrata Pietiléinkadulla sijaitsevasta
ajorampista maanalaiseen pysdkdintilaitokseen (Kuva 8). Aiemmassa
selvityksessd tehdyn mallinnuksen mukaan viemdri tulvii risteyksessd jo
kerran vuodessa toistuvilla sateilla. Korkeuteen +142.1 vesi nousisi mallin
mukaan noin kerran 10-15 vuodessa toistuvilla rankkasateilla. (Ldhde
Hervannan hulevesiselvitys, Sito Oy, 2016)”

“Tekniikankadun ympdristé6n suunniteltu tuleva maankdytté lisdd alueella
muodostuvien hulevesien mddrdd. Muutos johtuu pddasiassa
Tekniikankadun eteldpuolelle suunnitellusta rakentamisesta, koska silld
kohdalla alue on nykytilassa suurimmaksi osaksi rakentamaton.
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Suunnittelualueen hulevesid esitetéiéin hallittavaksi kiinteistékohtaisesti.
Tavoitteena on pienentdd kiinteistéiltd poistuvia hulevesivirtaamia ja siten
ehkdisté Hervannan valtavdyldn viemdrin tulvimisen ja Tauskonojan,
Houkanojan ja Vihiojan eroosion ehkdisemiseksi. Kiinteistéitd poistuvia
virtaamia esitetddn hallittavaksi viivyttavilld rakenteilla, jotka voivat olla
suodattavia painanteita tai maanalaisia viivytyssdiliditd. Virtaamien
muodostumista voidaan ehkdistd myds ldpdisevilld pddllysteilld tai
viherkatoilla.”

Asemakaavamuutoksessa tonteille esitetddn Tampereen kaupungin
kaavamddirdystd hule-43 (1) ”Vettd ldpdisemdéttémiltd pinnoilta
muodostuvia hulevesid tulee viivyttéd alueella siten, ettd
viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu
kuutiometrimddiré jo-kaista sataa vettd Idpdisemdténtd pintanelimetrié
kohden. Tédyttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestdd
vdhintédn 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen pddttymisestd. Rakenteissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.”

Hulevesiselvitys tarkistettiin kaavaehdotuksen tarkistusvaiheessa, koska
tontin 7084-3 Poliisikoulunkadun varrella sijaitsevat rakennusalat
muuttuivat. Muutos ei aiheuttanut muutoksia hulevesisuunnitelmaan.

5.5.1 Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

5.6 Liikenneselvitys

Kaavaan tehdaan selvityksessa esitetyt merkinnat.
Rakentamistapaohjeessa on tuotu esille tulvatilanteiden huomioiminen
Hervannan valtavaylan lahiston rakennussuunnittelussa.

Selvityksessa todettiin, etta alueen asuinrakentamisen aiheuttama
matkatuotos on 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nykytilanteeseen
verrattuna liike- ja toimistotilojen lisdyksen aiheuttama matkatuotos
(kohteeseen suuntautuvien matkojen maard) on 100 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Kaava-alueen matkat ovat yhteensa noin 3600 kappaletta
vuorokaudessa.

Selvityksen mukaan Poliisikoulunkadun eteldreunaan ja Tekniikankadun
pohjoisreunaan on tarve rakentaa jalkakaytavat ja Hervannan valtavaylan
yli tarvitaan suojatie. Ndma my0s todettiin selvityksessa mahdolliseksi
toteuttaa.

Reittien toteutettavuutta tarkasteltiin karkeasti suunnitteluohjelmistolla.
Selvityksessa todetaan: “Esitetyt reitit ovat pituuskaltevuuksien puolesta
todettu mahdollisiksi toteuttaa. Esitettyjen reittien tarkempi
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rakennettavuus selvitetadan myohemmin. Poliisikoulunkadun alittava
alikulkukaytava on suunniteltu tarkemmin ja sille on maaritetty myos
luiskien ulottumat. Reittien linjauksessa on huomioitu arvokkaat
luontokohteet erityisesti alueen itdosassa (lahokaviosammal, liito-oravien
kolopuut).”

Suojatien tarvetta ja toimivuutta selvitettiin laskennallisesti simulaatiolla
ennustevuoden 2030 liikennemaarilla. ” Uudelle suojatielle on ollut
kysyntaa jo nykytilassa ja maankdyton kehittymisen myota sille on selkea
tarve. Suojatie mahdollistaa suoraviivaisen yhteyden esimerkiksi
Hervantakeskuksen raitiotiepysakille. Suojatien ensisijainen paikka on
Tekniikankadun liittyman yhteydessa, sijainnin perusteena: raitiotiepysakin
sijainti, uuden maankayton ja liittyvan jk vaylan sijainti, reittien jatkuvuus,
valoliittyman tdydennysmahdollisuus. Rakenteellisesti suojatie on
toteutettavissa melko pienen toimenpitein.” Selvityksessa todetaan uuden
suojatien vaikutuksista: ” Uusi suojatie liittyman pohjoishaaralle on
mahdollista toteuttaa heikentamatta merkittavasti Hervannan valtavaylan
liilkenteellista toimivuutta. Ruuhkatunnin aikana Pietilankadun ja
Tekniikankadun kaantyvien liikennevirtojen viivytykset kasvavat hieman,
mutta padsuunnan osalta vaikutukset jadvat vahaisiksi.”

Hervannan liikenneverkkoselvityksessa on todettu tarve kehittda alueen
pyoradilyverkkoa, joten Hervannan valtavaylan reunassa tutkittiin erotetun
pyoratien tilatarpeet ja jarjestelyt. Samassa yhteydessa tutkittiin
bussipysakin tilatarve DUO:n korttelin kohdalla, jossa se palvelee
paremmin asiakkaita kuin nykyisessa sijainnissa Poliisikoulun kohdalla.

Lisaksi selvityksessa tutkittiin kaava-alueen itdosan pyorailyn ja jalankulun
reittien toteuttamista ja tehtiin alustava tarkastelu mahdollisesti
myodhemmin toteutettavasta, Poliisikoulunkadun alittavasta jalankulun ja
pyordilyn tunnelista.

Lilkennemaarat on saatu Hervannan Valtavaylan ja Poliisikoulunkadun
liilkennevalojarjestelmasta (2019 syyskuun viimeinen viikko). Pietilankadun
lilkennemaara selvitettiin maastokaynnilla tiistaina 17.11.2020 klo 15.30 —
16.00.

Yhteenvetona selvityksessa todetaan etta ” Kaava-alueen
ajoneuvoliikenteen katuverkkoa ei lisdtd, vaan uusi maankaytto kytkeytyy
suoraan alueen nykyisiin katuihin: Poliisikoulunkatu, Tekniikankatu.
Katujen liikenteen jasentelya on tarve parantaa ja mm. jalankululle
osoitetaan selkea paikka kaduilla. Jalankulkijoiden maara alueella kasvaa
merkittavasti maankayton tehostuessa ja muuttuessa osin myos
asumiseksi. Kadunvarsipysdkainnin paikkamaara viahenee erityisesti
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Tekniikankadulla kun uusi jalankulun vayla toteutetaan kadun
pohjoislaidalle. Pysakadinti painottuu jatkossa enemman tonteille, ja
alueelle toteutuukin uutta rakenteellista pysakointia. Kaikkiaan alueen
katujen liikennemaarat (ajoneuvoliikenne, jalankulku, pyoraliikenne)
kasvavat maankayton tehostuessa, mutta katutoimenpiteiden myo6ta
olosuhteet pysyvat miellyttavina kaikilla kayttdjaryhmilla. Kaavan
vaikutukset ymparoiviin autoliikenteen jarjestelyihin on vahaiset,
lahikatujen liikennemaaran arvioidaan kasvavan vahaisesti uuden
maankaytdon myota.”

Selvitysta ei paivitetty tontin 7084-3 rakennusalojen tarkistamisen
yhteydessa, koska muutos on pieni, eika se vaikuta rakennusoikeuteen tai
lilkennesuunnitelmaan.

5.6.1 Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Katualueille varataan kaavassa tila jalkakaytaville, Poliisikoulunkadun
aluetta laajennetaan. Kaavaan merkitdan tarvittavat reitit.

Kaavaehdotusvaiheessa liikenneselvitysta tarkennettiin Hervannan
valtavaylan pyoratiesuunnittelun ja bussipysakin osalta. Katualueen rajaa
siirrettiin tonteille pain, mikda mahdollistaa erotetut pyoratiet seka niiden
liitttymat sivukaduille.

5.7 Riskinarviointi Hepolammin kaatopaikan vaatimuksista asemakaavan

muutosalueelle

Riskinarvioinnin mukaan: ” Hepolammin kaatopaikasta ei arvioida
aiheutuvan ymparisto- ja terveysriskeja asemakaavan 8772 mukaisessa
kdytossa. Hyvaksyttdvassa asemakaavassa ldhimpana kaatopaikkaa olevalla
alueella Y-3 alueen koko pienenee nykyisesta ja osa alueesta muuttuu
puistoalueeksi. Hyvaksyttavaan kaavamuutokseen sisdltyy myos
asuinkerrostalojen aluetta, mutta kyseinen alue sijoittuu huomattavan
kauas kaatopaikan vaikutusalueesta. Alueella tehtyjen kallion pinnan
kartoitusten ja pohjavesitarkkailujen perusteella haitta-aineiden
kulkeutumista muutettavan kaavan alueelle ei katsota tapahtuvan, vaan
kaatopaikan eteldosissa kulkeutuminen kohdistuu itdan kohti Ruskoa.
Hepolammin kaatopaikasta aiheutuvia riskeja on mahdollista seurata
kaatopaikan seurantaa jatkamalla. Mikali alueella tehtévien
rakennustoiden yhteydessa havaitaan, etta kaatopaikan suotovetta
kulkeutuu rakennettavalle alueelle, on veden laatua tarkkailtava ja vedessa
todettujen pitoisuuksien aiheuttamat riskit arvioitava.”



E"; TAMPERE 20220801 46 (48)

5.7.1 Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Selvityksen mukaan kaatopaikan seurantaa tulee jatkaa ja arviointi uusia,
jos muutoksia havaitaan. Ei vaikutuksia kaavaratkaisuun.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu pdaosin
keskustatoiminnoille, itdosa on palvelujen aluetta. Kaava-alue sijaitsee
joukkoliikennevyohykkeelld, 2-kehan kehittamisvyohykeella ja
kasvutaajaman kehittamisvyohykkeella.

6.2 VYleiskaavassa alue on palvelujen ja tyopaikkojen aluetta, jolla sallitaan asuminen

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella. Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi ja alue sijaitsee aluekeskuksessa
elinvoiman ja kasvun vyohykkeellad. Alue on kehitettava
innovaatioymparisto, jossa sallitaan paakayttotarkoituksen lisaksi
asuminen. Alueen lapi kulkee ohjeellinen virkistysyhteys, ja se sijaitsee
melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alueella.

6.3 Asemakaavassa alueelle on merkitty liike-, toimisto-, tuotanto-, tutkimus-,
opetus- ja terveydenhuoltotoimintaa

Korttelin 7062 tonteilla 8, 9 ja 10 on voimassa asemakaava nro 7967, joka
on hyvaksytty vuonna 2005. Tonteilla 8 ja 10 on tutkimus- ja
opetustoimintaa seka terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (Y-3). Kerrosluku on IV ja tonttitehokkuus e=0.60. Tontilla 9
on autopaikkojen LPA-2 -merkintd, seka rakennusala jonka tehokkuusluku
onO,1.



fgg TAMPERE

20220801 47 (48)

Korttelin 7000 tontilla 3, seka katualueella on voimassa asemakaava nro
7455, joka on hyvaksytty vuonna 2000. Asemakaavassa tontti 3 on liike-,
toimisto- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten seka
ympadristohairioita aiheuttamattomien tuotantorakennusten
korttelialuetta, jonka kokonaiskerrosalasta saadaan enintdan
prosenttiluvun osoittama maara kayttaa liiketiloiksi seka tuotantotiloiksi
(KTTY-2). Kerrosluku on Il ja rakennusoikeuden maara 6500 k-m?. Tontin
keskiosalla on merkinta s-1, jonka mukaan puusto on sailytettava siten etta
sallitaan vain maiseman hoidon ja alueen paakayttotarkoituksen vaatimien
toimintojen kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Hervannan valtavaylan ja
Tekniikankadun kulmassa katualueella on voimassa pieni pala kaavaa nro
7452.

6.4 Kaupungin strategiat

6.5 Tonttijako

6.6 Pohjakartta

Valtuusto hyvaksyi kaupunkistrategian vuonna 2017. Asemakaavaluonnos
toteuttaa Kaupunkistrategiaa tiivistamalla kaupunkirakennetta
aluekeskukseen ja joukkoliikennevaylan varteen. Kaava monipuolistaa
alueen kayttomahdollisuuksia ja tukee siten alueen kehittymista
aluekeskuksena. Kaavamerkinnéssa on huomioitu asumisen lisaksi myos se,
etta tarvittaessa alueella voidaan harjoittaa myds esim.
yliopistokampukseen liittyvaa opetus- ja tutkimustoimintaa.

Alueen tonttijako muuttuu. Tonttijako muodostetaan sitovana.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2021.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava rakentamistapaohje ja
viitesuunnitelma.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat mm. M&rrimoéykynpuiston
yleissuunnitelma ja liikkenneselvitykseen sisaltyvat alustavat suunnitelmat
ja reittimaarittelyt.
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7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.11.2019, tark. 15.2.2021, tayd.
8.11.2021

Asemakaavakartta 15.2.2021, tark. 8.11.2021 ja 1.8.2022
Asemakaavan seurantalomake

Palaute- ja vastineraportti 12.10.2021

Kaupungin vastine lausuntoihin 1.8.2022
Rakentamistapaohje 1.8.2022

Viitesuunnitelma 13.6.2022

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys, Hervannan itdosa (Arkkitehdit MY,
16.3.2020)

Hervannan kampuksen asemakaavan nro 8757 ja Hervannan asemakaavan
nro 8772 eliosto- ja biotooppiselvitys (FCG Oy, 28.7.2020)

Lahokaviosammalselvitys (FCG Oy, 9.12.2020)

Meluselvitysraportti. Hervannan Tekniikankadun asemakaavan muutos,
kaava nro 8772 (Sitowise Oy, 4.11.2020, paivitys 29.10.2021)

Asemakaavan 8772 hulevesiselvitys (Sitowise Oy, 16.11.2020, péivitetty
26.10.2021, paivitetty tontin 7084-3 osalta 20.6.2022)

Asemakaava 8772 Tampere, liikenneselvitys (Sitowise Oy, paivitetty
12.11.2021)

Morrimoykynpuiston yleissuunnitelmaluonnos (Sitowise Oy, 14.10.2021,
paivitetty 06.2022)

Riskinarviointi Hepolammin kaatopaikan vaatimuksista asemakaavan
muutosalueelle (Ramboll 25.2.2022)
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